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1. GIRiS
1.1. iSIN TANIMI (PLAN TURU, OLGEGI VE YASAL DAYANAGI)

Balikesir ili, “On Dért ilde Bliyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi lige Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 6360 Sayili
Kanun” ile biiyliksehir statiisii kazanmis ve il igerisinde bulunan belde belediyeleri ile
koylerin tamami yasa kapsaminda mahalleye donusmustlir. Bu durum; Balikesir
Blyuksehir Belediyesi’'nin yetki ve sorumluluguna giren alanlarin batincul olarak ele
alinmasi ve ust oOlgekli planlarin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak alt
Olcekli planlarin revize edilmesi ihtiyacini guindeme getirmistir.

Il bitiiniine yonelik mekansal kararlarin alindidi tek plan olan “Balikesir - Canakkale
Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani” Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi tarafindan 20.08.2014 tarihinde 13549 sayih olur ile onaylanmistir. Ancak
sureg icerisinde gelen itirazlarin degerlendiriimesi ile planin son gincel onay tarihi 1.
No’lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102. Maddesi uyarinca 25.08.2021 tarihidir.
Orman, akarsu, goél ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel
ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm, ulasim, enerji gibi
sektorlere iligkin genel arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektorler
arasinda iligkiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani ile Canakkale ve Balikesir butuniunde genel mekénsal kararlar
alinmigtir.

“Balikesir ili 12 ilcede 1/25.000 Olgekli ilge Biitiinii Jeolojik Etit Raporu, 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani 1/5.000 Olgekli Kent Merkezleri Revizyon ve ilave Nazim
imar Plani Hazirlanmasi isi” kapsaminda hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 olgekli
nazim imar planlariyla 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani dogrultusunda ilgeler
O0zeline ve kentsel yerlesme alanlarina odaklanilacaktir. 1/25.000 6lgekli nazim imar
plani ile ilge butinl, 1/5.000 odlgekli nazim imar planlariyla ise ilge merkezi ve
kapanan belde merkezlerinde bulunan kentsel alanlar ele alinacaktir. Nazim imar
calismalari ile odak ilceler 0Ozelinde olmak Uzere; Ulke-bolge igerisinde
konumlandirma caligmasinin yapilmasi, potansiyellerin degerlendirilerek gelecege
yonelik kestirimlerde bulunulmasi, strdardlebilir kalkinma hedefleri dogrultusunda
planlama alaninda rasyonel dogal kaynak kullanim onerilerinin geligtiriimesi, koruma
kullanma dengesi kurularak arazi kullanim onerilerinin geligtiriimesi, dogru yer segimi
saglanarak ve yerlesme kriterleri belirlenerek carpik sanayilesme ve kentlesmenin
Onlenmesi, gelisme yon ve buyuklUklerinin saptanmasi ¢alismalarinin ilgili kanun ve
yonetmeliklere uygun olarak hazirlanmasi amaclanmaktadir. 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani kararlari alt 6lgekli nazim imar planlarini yonlendirecek temel veri olarak
kabul edilmistir.

ivrindi ilgesi, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagl 20 ilgeden biri olup, ilge
icerisindeki kentsel alanlar; ilge merkezi ve kapanan eski belde belediyeleri olan
Gokgeyazi, Blyukyenice, Kayapa ve Korucu mahalleleri yer almaktadir. Bu alanlar
1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plan'nda kentsel alanlar olarak degerlendirilmistir.



ivrindi ilce merkezine ait 08.10.2008 tarihinde onaylanmis olan ilave ve revizyon
uygulama ve nazim imar plani bulunmaktadir. Eski belde belediyeleri olan;
Blyukyenice Mahallesi igin 03.05.2005 tarihinde onaylanmis ilave ve revizyon
uygulama ve nazim imar plani, Gokg¢eyazi Mahallesi igin 24.06.2013 tarihinde
onaylanmis ilave ve revizyon uygulama ve nazim imar plani, Korucu Mahallesi igin
11.11.2005 tarihinde onaylanmig uygulama ve nazim imar plani, Kayapa Mahallesi
icin 08.03.1996 tarihinde onaylanmig uygulama imar plani bulunmaktadir. Bu
nedenle bu alanlarda yapilacak olan 1/5.000 oélgekli imar planlarimevcut nazim imar
planlari olan ve ek alanlar planlanmayacak olan; ivrindi ilce merkezi, Bilyiikyenice
Mahallesi, Gokgeyazi ve Korucu mahallelerinde revizyon nazim imar plani, mevcut
nazim imar plani bulunmayan Kayapa Mahallesi’'nde ise nazim imar plani olarak
adlandirilacaktir. Bu calismaya konu olan nazim imar plani da “Ivrindi (Gokgeyazi)
1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani” olarak adlandiriimistir.

6360 sayili kanunun Buyuksehir Belediyesi’ne getirdigi yasal gorev ve sorumluluklar,
ilcenin gelecege yénelik mekansal kararlarina esas olacak 1/5.000 o6l¢ekli nazim imar
plani ve nazim imar plani revizyonlarinin yapimini zorunlu hale getirmistir. Bu
calismanin konusu olan “ivrindi (Gokceyazi) 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar
Plani” bu zorunluluk geregi Ust o6lcekli planlar dogrultusunda, yurUrlikteki planlar da
dikkate alinarak hazirlanmig olup, Gokgayazi Mahalles’nde bulunan kentsel alanlari
kapsamaktadir.

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani, 5216 Sayili Buyiksehir Belediyesi Kanunu'nun,
"BUyuksehir ve ilce belediyelerinin gorev ve sorumluluklar" baslikli 7. maddesinin (b)
bendine dayanarak, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin “Nazim imar Plan!” ile
ilgili hukimlerine ve gosterim tekniklerine uygun olarak hazirlanmigtir.

1.2. AMAG, KAPSAM VE YONTEM

Ivrindi ilgesi Gékgeyazi Mahallesi igin hazirlanacak olan 1/5.000 Olgekli Nazim imar
plani revizyonu ile; ¢evre duzeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baglica bdlge tiplerini, bodlgelerin
gelecekteki nufus yogunluklarini, kentsel yerlesme alanlarinin gelisme yoén ve
bayuklukleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulasim
sistemlerini planlamak ve uygulama imar planlarini yonlendirmek temel amaclar
olarak benimsenmistir. Bu plan ile kentin; mekansal, sosyal, ekonomik ve kulturel
gelisimine katki saglanmasi amacglanmaktadir.

Bu planla; yerlesimin mevcut durumu, potansiyelleri ve dogdal yapisi géz onunde
bulundurularak mekansal diizenlemeyi yonlendiren kriterler belirlenecek, ilgenin tarihi
ve dogal 6zelliklerini koruyacak ve gelecek kusaklara aktariimasini saglayacak plan
kararlari alinacaktir.

Bu plan; ‘Balikesir ili, ivrindi ilgesi, 899.15 Hektarlik Alanin Mikrobélgeleme Etiit
Raporu’ calismasi kapsaminda kalan Gokgeyazi Mahallesi’'ne ait yurGrlUkteki
uygulama imar plani sinirlar igerisindeki alanlari kapsamaktadir. Bu planin onama
sinirlari iginde; planin amacina yonelik planlama hedefleri, alt dlgekli planlara esas



olacak Ust Olgek kararlar ve mekansal kararlar, gelisme Onerileri ve sorunlara
mudahale stratejileri belirlenmigtir. Bu plan, plan agiklama raporu ve plan hukumleri
ile bir batundur.

Planlama calismasinin ilk asamasinda; arastirma, analiz ve sentez calismalari
yapilmig, mevcut planlar analiz edilmigtir. Gokgeyazi merkezini kapsayan alan
planlama calismasinda; Gokgeyazi Mahallesi icin hazirlanmis ve 24.06.2013
tarihinde onaylanmis ilave ve revizyon uygulama imar plani ile ilave ve revizyon
nazim imar plani ile ydrdrlikte ve guncel olan diger planlar, kamu kurum ve
kuruluslardan alinan gorusler ve mevcut arazi kullanimlari ile yasal, yapay ve dogal
esikler dikkate alinmistir. Yapilan galismalarda alt dlgekli planlarin nufus kapasiteleri
incelenmis, mevcut arazi kullanimlari da dikkate alinarak Ust Olgekli planlar ile uyumlu
olacak nufus kabulleri yapiimistir. Bu bilgilere dayanarak ikinci asamaya gecilmis ve
1/5.000 olcekli taslak planlar olusturulmustur. Taslak planlar arasindan en uygun
alternatifin elde edilmesi saglanmig, koruma ve gelismeye yonelik politikalar, hedefler
ve arazi kullanim kararlari belirlenmistir. Bu kararlar dogrultusunda nihai plan
kararlari ve plan hikumleri olusturulmustur.

“Balikesir ili 12 ilgede 1/25.000 Olgekli iige Bitiini Jeolojik Etiit Raporu, 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plani 1/5.000 Olgekli Kent Merkezleri Revizyon ve Illave Nazim
imar Plani Hazirlanmasi isi” kapsaminda ivrindi ilge sinirlari icerisinde 1/5000 dlgekli
nazim imar plani yapilacak alanlar; ivrindi ilge merkezi ve eski belde belediyesi olan
Blyukyenice, Gokgeyazi, Kayapa ve Korucu mahallelerini kapsamaktadir.
Buyukyenice mahallesi igin 03.05.2005 tarihinde onayl ilave ve revizyon uygulama
imar plani ile ilave ve revizyon nazim imar plani, Gokgeyazi Mahallesi igin
24.06.2013 tarihinde onayli ilave ve revizyon uygulama imar plani ile ilave ve
revizyon nazim imar plani, Kayapa Mahallesi i¢gin 08.03.1996 uygulama imar plani ve
Korucu Mahallesi igin 11.11.2005 tarihinde onayli nazim ve uygulama imar plani
yururlikte bulunmaktadir. Bu nedenle Kayapa Mahallesi’nde yapilacak olan imar
plani calismasi “nazim imar plani” olarak degerlendirilmig, diger planlama alanlari ise
mevcut nazim imar planlari bulunmasi sebebiyle ‘revizyon imar plani’ olarak
deg@erlendirilmistir. Ancak bu agiklama raporunun diger bolumlerinde nazim imar
plani olarak anilacaktir.

2.  ARASTIRMA, DEGERLENDIRME VE ANALIZ SONUGLARI
2.1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Balikesir ili; Turkiye'nin kuzeybatisinda,
Marmara ve Ege Bolgesi sinirlarinda yer almaktadir. Balikesir, doguda Bursa ve
Kitahya illeri, glineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur; ilin
kuzeyinde Marmara denizine; guneybatisinda ise Ege Denizine kiyisi bulunmaktadir.
Yuzolgimu 14.299 km? olan ilin topraklari 39°20° - 40°30’ Kuzey paralelleri ile 26°30’
- 28°30’ Dogu meridyenleri arasinda yer almaktadir. Planlamaya konu olan ivrindi
ilgesinin ylizélgimii 761 km? olup, Balikesir ilinin batisinda bulunmaktadir. Ivrindi
kuzeyinde Balikesirin Balya, dogusunda Savastepe ile Balikesir il merkezini
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olusturan Altieylill ilgesi, batisinda ise Havran ilgeleriyle; giineyinde ise izmir ve
Manisa il sinirlari ile komsudur. Ivrindi ilgesinin denizden yiksekligi 250 metredir.
Calisma alani Ivrindi ilge sinirlarini kapsamaktadir. iige sinirlari igerisinde ivrindi
Merkez ile Gokgeyazi, Buyukyenice, Kayapa ve Korucu merkezleri (eski belde
belediyeleri) olmak Uzere 5 adet kentsel yerlesim alani bulunmaktadir. Bu raporun
konusu olusturan planlama alani ise eski belde belediyesi olan ve ilge’nin kuzeyinde
yer alan Gdékgeyazi Mahallesidir.

Sekil 1 : Planlama Sinirlarinin ilge igerisindeki Yerleri

x K
- W . - -

(Balikesir Buyuksehir Belediyesi verileri kullanilarak hazirlanmistir, Buro Calismalari, 2021)

Balikesir ili, icerisinde bulundugu Guney Marmara Bolgesinde ulagsim bagdlantilari
acisindan onemli bir role sahiptir. il; Trakya’yr Anadolu’ya baglayan uluslararasi kara
yollari olan Avrasya Ulagim Baglantilari, Ekonomik igbirligi Ulagim Agi, Karadeniz ile
Ege Denizi'ni baglayan uluslararasi deniz yollari, Marmara Bdlgesi'ni Ege ve i¢
Anadolu Bodlgelerine baglayan kara, demir ve hava yollarinin gectigi bdlgede
kalmakta, onemli turizm, ticaret ve sanayi merkezlerini birbirlerine baglamakta ve
merkezler arasi etkilesimi saglamaktadir. Balikesir ili; Bursa-Manisa izmir
istikametinde D565 karayolu ile Kitahya-Edremit istikametinde ise D230 karayolunun
kesisimde yer almaktadir. il, konumu ile transit gecis ve sezonluk ulasim icin dnemli
bir kavsak noktasidir ve 2019 itibariyle toplam 1.338 kmlik yol a§i bulunmaktadir.*

LKGM, 2021
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ivrindi ilcesi ise il sinirlari icerisinde Edremitten baslayip Balikesir il merkezine
devam eden D230 Balikesir-Edremit karayolu guzergahinin gineyinde bulunmasiyla
kolay erisilebilir bir ilce konumundadir. Balikesir-Edremit karayolu Goékgeyazi
mahallesinden gegcmektedir. Ayni karayolu Ulke sinirlar igerisinde de Edremit’ten
baglayip Eskisehire kadar devam etmekte Balikesir, Bursa, Kutahya ve Eskisehir
illerinden gegmektedir. iice’de ayrica ivrindi Bergama karayolu ¢alismalari da devam
etmektedir.

Balikesir ili, Bandirma limani ile bitiinlesmis sekilde calisan ve Bandirma istasyonu
ile baslayarak Balikesir-Soma-Manisa-izmir'e kadar ulasan, kuzey giiney yoniinde
hizmet veren demiryolu hattina sahiptir. Bu hat disinda Balikesir istasyonundan
baglayip dogu istikametinde devam eden, Alanyurt istasyonundan ayrilarak
Eskisehir-Ankara istikametine ve Afyon-Konya istikametine devam eden bir demiryolu
hatti daha bulunmaktadir. Planlamaya konu olan ivrindi ilgesinde ise demiryolu hatti
bulunmamaktadir.

Balikesir ili 291 km kiy1 uzunluguna sahiptir. Balikesir'in kuzeyi ve batisinda yer alan
kiy1 seridinde hem yolcu hem de yiik tasimaciliyi yapiimaktadir. Ivrindi ilgesinin ve
planlamaya konu olan Gokgeyazi Mahallesinin ise denize kiyisi bulunmamaktadir.

Balikesir ilinde iki adet havaalani bulunmaktadir. Bunlar Balikesir Merkez Havaalani
ve Edremit Korfezi/Koca Seyit Havaalanidir. ivrindi ilce sinirlan igerisinde ise
havaalani bulunmamaktadir. Gokceyazi Mahallesinin Koca Seyit Havaalanina
uzakligi 48 km, Balikesir Merkez Havaalanina uzaklgi ise yaklagik 30 km'dir.

12.11.2012 tarih ve 6360 sayili “Blyuksehir Belediyesi Kurulmasi ve Sinirlarinin
Belirlenmesi Hakkinda Kanun” geregince buyuksehir statisu kazanan Balikesir
Belediyesi’nin sorumluluk siniri il mulki siniri olarak degistiriimistir. Bu kanun ile
Blyuksehir Belediyesine bagli ilcelerin mulki sinirlari igerisinde yer alan kdy ve belde
belediyelerinin tlzel kigiligi kaldirlmigtir. Bu kanun kapsaminda koyler mahalle
olarak, belde belediyeleri ise tek mahalle olarak bagli bulunduklari ilge belediyelerine
katiimistir. Béylece, Balikesir ilinde toplam belediye sayisi 20; mahalle sayisi ise
1.131 olmustur. ivrindi Belediyesi Balikesir ili icerisinde yer alan 20 belediyeden
biridir. 1926 yilinda belediyesi kurulan Ivrindi ilgesi Balikesire bagh bir ilge
konumundadir ve 4 tane merkez mahalle, 4 tane eski belde belediyesi olmak Uzere
65 kirsal mahalleden olugmaktadir. Eski belde belediyesi olan ve planlama konusunu
olusturan Gokceyazi Mahallesi 12.11.2012 tarih ve 6360 sayili yasa ile mahalle
olarak bagl bulunduklari ivrindi belediyesine katilmistir.



Sekil 2: Caligma Alani Sinirlari (mavi renk)

(Buro Galismalari, 2021)

2.2. KURUM GORUSLERI

3194 sayil “imar Kanunu’nun” 8. maddesinin (e) bendi ile “Mekéansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin” ilgili hikimleri dogrultusunda; Balikesir ili, 1/5.000 Olgekli Nazim
imar planina esas olacak ve analiz-sentez c¢alismalarina altlik teskil edecek veriler
ilgili kurum ve kuruluglardan temin edilmig olup bu kapsamda analiz, degerlendirme
ve sentez calismalari yapilmigtir. Alinan kurum gorugleri ayri ayri incelenerek
planlamaya altlik olusturacak sekilde dizenlenmistir.

Bu goruglerle gelen veriler plan ve plan hikimlerine yon verecek sekilde
degerlendiriimeye alinmistir. Bu verilerin sayisal ve mekansal olanlari
koordinatlanarak analiz ve sentez haritalarina aktarilmig, plan hudkimlerine yon
verecek verilere ise bu aciklama raporunda deginilmistir. Kurum ve kuruluslardan
alinan gorusler asagida ozetlenmisgtir.

e T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanligi, BASKi Genel Midurliigi, Arntma
Tesisleri Dairesi Baskanligi'ndan alinan 27.11.2018 tarih ve 91830588-220.06-
E.24138 sayili goriste ivrindi sinirlar igerisindeki icme suyu ve atik su tesislerinin
yerlesim alanlari gonderilmis olup bu alanlarin planda oldugu gibi yansitiimasi talep
edilmektedir.

e T.C. Balikesir BlyuUksehir Belediyesi Baskanlgi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanligrndan alinan 18.12.2017 tarih ve 89486837-045-501 sayili goriiste Ivrindi
ilcesinde bulunan kati atik artma istasyonlarinin miulkiyet ve koordinatlari
gonderilmis olup, bu alanlarin planda oldugu gibi yansitiimasi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Biyiiksehir Belediyesi Bagkanligi, Emlak ve istimlak Dairesi
Bagkanlig'ndan alinan 24.11.2017 tarih ve 40832410-045/4888 sayili goruste
Belediye’nin mulkiyetinde olan alanlarin durumlarina uygun olarak kullaniimasi ve
planda bu sekilde ele alinmasi talep edilmektedir.




e T.C. Balikesir Blyiiksehir Belediyesi Bagkanhgi, Fen igleri Dairesi Bagkanligrndan
alinan 24.11.2017 tarih ve 55791140-045-2011-(2017-112644) sayih goruste
blyUksehir belediyesi yetki ve sorumlulugunda kalan yollara kalici hasar veriimemesi
ve ulagsim guvenligi standartlarini korumak adina; ilgili mahalle yollarina verilecek
hasarlarin ilgili firma tarafindan giderilecedi hususunda taahhut verilmesi ve ayni
yollarda herhangi bir kazi islemi yapilmasi durumunda gerekli izin ve ruhsatlarin
alinmasi kaydi ile uygun gorus bildirilecegi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Buyiiksehir Belediyesi Baskanlii, itfaiye Dairesi Bagkanligi’'ndan
alinan 23.11.2017 tarih ve 74988709-045-E.578 sayili goruste s6z konusu plan
calismasi igin kurum tarafindan uygulama ve mevzuat agisindan sakinca
bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Baskanlgi, Kent Estetigi Dairesi
Bagkanligrndan alinan 05.12.2017 tarih ve 43762547-045-573 sayili goruste s6z
konusu plan g¢alismasi icin kurum tarafindan bir sakinca bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Baskanligi, Kirsal Hizmetler Dairesi
Baskanligrndan alinan 05.10.2018 tarih ve 48759318-045.01-E.323 sayili goérlste
Kayapa ve Gokgeyazi mahallesinde entegre hayvancilik ve buna bagh Urlnlerin
gelistiriimesi amaciyla rezerv alan tespiti yapildigi ve belirlenen alanlarda Toplu
Hayvancilik Bolgesi olarak nitelendiriimesi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Bagkanhgi, Ulasim Planlama ve Rayli
Sisteler Dairesi Bagkanligr’'ndan alinan 22.12.2017 tarih ve 38152989-253-977 sayili
goruste yapilacak olan planin; 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna
bagli yonetmelikler ile onayli 1/100.000 olcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
Cevre Dlzeni Plan hikumlerine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen
sartlara uygun olarak hazirlanmasi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Baskanligi, Zabita Dairesi Bagkanlhgr’ndan
alinan 28.11.2017 tarih ve 64500391-045-1884 sayili goruste s6z konusu plan
¢alismasi igin kurumun herhangi bir gorus ve onerisinin bulunmadigi belirtimektedir.

e Balikesir Universitesi Rektorliigii Yapi isleri ve Teknik Daire Baskanligr’ndan
alinan 43146114-045.01 sayili gériste, Ivrindi ilgesi, Bedrettin Mahallesi 2 ada 214
nolu parselde bulunan 10.427,30 m? miktarindaki arsa vasfinda tasinmazin (iniversite
adina kayith oldugu ve 2017 yilinda ihalesi yapilarak ivrindi Meslek Yiiksekokulu ve
Yerleskesi insaati bulundugu, Sakarya Mahallesi 178 ada 1 nolu parselde bulunan 3
katli binanin ivrindi Belediyesine ait olup belediyesi meclisinin 2008/18 karar nolu
karari ile Universite bunyesinde tahsis edilmis oldugu belirtilerek planlama
calismalarinda mevcut durumunda dikkate alinmasi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Midirligi’'nden alinan 14.11.2017 tarih
ve 51384593-305.99-E9353 sayili goruste ilge sinirlari igerisinde dogal sit alani
bulunmamakta olup, anit agaclarin halihazira iglenip iki takim halinde kuruma
gonderilmesi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, Defterdarlik Milli Emlak Mudurligu’nden alinan 24.11.2017
tarih ve 92247974-045.01-[4210-10]-184656 sayilh goruste Mulkiyeti hazineye ait
4515 adet tasinmaz bulundugu, devletin hikim ve tasarrufun altinda tescil



edilmemis veya edilemeyen 1.055 adet tagsinmazin kamu kurumlarina tahsisli oldugu
belirtiimis olup hususlarin dikkate alinarak plan c¢aligmasinin yapilmasinda bir
sakinca bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, Genclik Hizmetleri ve Spor il Mudirligi'nden alinan
16.05.2017 tarih ve 39445178-3865 sayili goruste mevcut ve intifa haklar alinan
spor tesislerinin envanterleri iletiimis olup plan calismasinda bu alanlarin dikkate
alinmasi talep edilmektedir. Mudurlukten alinan bila tarih ve 39445178-754-E.374299
saylli goérluste mevcutta bulunan Spor Salonu, Sentetik Cim Futbol Sahasi,
Gokgeyazi Furbol Sahasi Ve Kayapa Futbol Sahasinin imar Planlar’'nda aynen
korunmasi ve mevcutta mudurlige tahsisli olan ve suan imar planlari yapilan
tagsinmazlarin da plan calismasinda mevzi imar Planlarinin aynen korunmasi talep
edilmektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Afet ve Acil Durum MudirlGgi’'nde alinan 07.11.2017
tarih ve 79804078-805.02.02[805.02.02.02]-E.166197 sayili goruste;

o Buylkilica mahallesinde heyelan afetinden dolayr alinmig bakanlar kurulunun
16.12.2013 tarih ve 2013/5739 sayili afete maruz bolge karari oldugu,

o kilcilar mah. heyelan afetinden dolayr alinmis bakanlar kurulunun 11.01.2013
tarih ve 2013/4233 sayil afete maruz bdlge karari oldugu,

o ayakli mah.kiran mevkiinde heyelan afetinden dolay! alinmis bakanlar kurulunun
22.05.2013 tarih ve 2013/4807 sayili afete maruz bolge karari oldugu,

o klgukilica mah.su baskini afetinden dolayi alinmig bakanlar kurlunun 14.02.2015
tarih ve 2015/7294 sayil afete maruz bdélge karari oldugu,

o bozdren mah. heyelan afetinen dolayi alinmis bakanlar kurulunun 16.03.2015
tarih ve 2015/7406 sayil afete maruz bdlge karari oldugu,

o carkacl mah. kaya dusmesi afetinden dolayr alinmig bakanlar kurulunun
12.10.2015 tarih ve 2015/8121 sayili afete maruz bolge karari oldugu,

o gebec¢inar mahallesinde kaya dusmesi afetinden dolayr alinmis bakanlar
kurulunun 10.08.2015 tarih ve 2015/8023 sayil afete maruz bdlge karari oldugu,

o kayapa mahallesinde kaya dismesi afetinden dolayi alainmig bakanlar kurulunun
12.03.1997 tarih ve 97/9416 sayili afete maruz bdlge karar oldugu, ancak
mudurligumuz teknik personelince hazirlanan 01.03.2017 tarihli jeolojik etut
raporunda s6z konusu yerin afete maruz boélge kapsaminda cikartilmasi igin afad
baskanligina rapor gonderildigi,

o kiugukihca mah. kaya dusmesi afetinden dolayr muaduarlGgumuaz teknik
personelince hazirlanan 20.06.2017 tarihli jeolojik etut raporunda s6z konusu yerin
afete maruz bdlge kapsamina konulmasi i¢in afad baskanligi rapor gonderildigi
belirtilmigtir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Emniyet Mudirligi'nden alinan 10.11.2017 tarih ve
80799347-32282-(81726).2017-1467 sayili goruste yerlesim alanina yakin, ana
arterde veya ana artere yakin,4.000 metrekare yuzolgimli emniyet hizmet ve
emniyet lojman alani ayrilmasi talep edilmektedir.



e T.C. Balikesir Valiligi, il Jandarma Genel Komutanligr'ndan alinan 05.09.2018 tarih
ve 20369931-4200-3442118/L0j.S. sayili goriste herhangi bir imar plani degisikligi
talebi bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, Il Kultir ve Turizm Mudurligi’'nden alinan 06.11.2017 tarih
ve 88575701-300/4339 sayili goruste *2634 sayih "Turizm Tesvik Kanunu"
kapsaminda sakinca olmamakla birlikte 2863 sayili "Kiltur Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu" kapsaminda Balikesir Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'na
muracaat edilmesi gerektigi belirtimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Mahalli idareler Midirliigi’'nden alinan 02.11.2017 tarih
ve 78840780-253-E.22766 sayili goruste s6z konusu plan c¢alismasi hakkinda
olumsuz bir gorus belirtimemektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Milli Egitim Mudirligi’'nden alinan 31.05.2018 tarih ve
10317511-756.01-E.10663766 sayili goruste s6z konusu plan galismasi hakkinda
olumsuz bir gérus olmadigi belirtimektedir.

e T.C. Ivrindi Kaymakamhigi llge Miftiliginden alinan 16.11.2017 tarih ve
18835222.810/4040 sayili goruste ilge maftaliga dini tesis alani yerleri (cami ve
kuran kursu yapilmasi planlanan yerler)yazi ekinde gonderildigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, I Saglik Midurligi’'nden alinan 21.11.2017 tarih ve
60206642/622.02 sayil gortste mevcut saglik alanlarinin korunmasi, yeni plan alani
icerisinde 1 adet en az 5.000 m? biyukliginde Agiz ve Dis Saghgi Merkezi ile
Biylkyenice, Gokceyazi, Kayapa, Korucu ile ilge merkezinde icerisinde Toplum Ruh
Saghgr Merkezi, Toplum Saghdi Merkezi, Aile Saghgr Merkezi, Saghkh Hayat
Merkezi, 112 Acil Saglk Hizmetleri istasyonu vb. kullanimlar igin en az 300 m? saglk
tesis alanlarinin ayrilmasi ve belirtilen alanlar haricinde yeni mahallelerinde
planlanmasi halinde en az 300 m? saglik tesis alanlarinin ayrilmasi talep
edilmektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, Balikesir il Saglik Midurligi'nden alinan 06.11.2017 tarih
ve 60206642-045.99 sayili goruste ‘Maden Sulari ve Kaplicalar, ‘Mezarliklar ve
Olulerin Defni’, ‘Sehri ve Kasabalar Hifzissihhasr’, ‘icilecek ve Kullanilacak Sular,
‘Mecralar ve Mizahrefat imhasr’, ‘Meskenler’, ‘Hanlar, Oteller ve Umumi Mahaller’,
‘Yeni Tesis Olunacak veya Tevsi Edilecek Sehir ve Kasabalar, ‘Gayri Sihhi
Muesseseler’ konularinda belli mevzuatlara dikkat edilmesi, yeni kurulacak sanayi
alanlarinin yerlesimlerden ve igme kullanma su kaynaklarindan uzak olmasiyla
sokaklarda vyapilacak olan mudahalelerin ana kararlari bozmamasini talep
edilmektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Gida, Tarim ve Hayvancihk Mudirligi’'nden alinan
45099500-230.04.02-E.3361026 sayili goruste s6z konusu plan cgalismasina dair
daha 6nceden kurum tarafindan talep edilen belgeler belirtilen sire igerisinde kuruma
ulastinimadigr igin kurum gorugunun olumsuz oldugu ve dosyanin islemden
kaldirildigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Bilim, Sanayi ve Teknoloji Mudurliigi'nden alinan
14.11.2017 tarih ve 47081487-045.04-E.2354 sayili goruste s6z konusu plan
calismasi hakkinda olumsuz gorus verilmedigi belirtimektedir.



e T.C. Balikesir Valiligi, Ticaret il Midurligi’'nden alinan 33755620-752.01.01 sayili
goruste s6z konusu plan galismasi sinirlari kurumun goérev alanina girmediginden
herhangi bir gorus belirtiimedigi bildirilmektedir.

e T.C. Balikesir Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanligrndan alinan 10.09.2018
tarih ve 60006968-000-E.21147 sayili goéruste gonderilen jeotermal isleme
ruhsatlarina uyulmasi talep edilmektedir.

e T.C. Ivrindi Belediyesi 09.07.2019 tarih ve 15537821/967 sayili goriste s6z
konusu plan ¢aligmasi igin olumsuz bir gorus belirtiimemektedir.

e Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. izmir Sube Mudirliigi'nden alinan 27.02.2018
tarih ve 43940819-405.99-E1834145/8550 sayili goruste, Edremit, Burhaniye
ilcelerine gaz arzi saglayacak dogal gaz hattinin, s6z konusu guzergah Uzerinde yer
alan ivrindi ve Savastepe ilgelerinden gegen kisimlarinin ve tesislerin yaklagik
konumu gonderilmis olup, bu hattin gectigi alanlarda yonetmelikte belirtilen bina
yaklasma mesafelerine ve glizergah gecislerine uyulmasi talep edilmektedir.

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliyi Maden isleri Genel Mudirliigi'nden
alinan 11.12.2017 tarih ve 20913469-100-E.446253 sayili goruste maden sahalarinin
yerleri bilgi amacgh gonderilmis olup Maden Kanunu ve Yonetmeligi'nin yazida
belirtilen ilgili hukumlerinin dikkate alinmasi ile alanin onaylanmasi halinde sit
alaninin tescil kararlari ile birlikte maden isleri genel muduarliGgune iletiimesi talep
edilmektedir.

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden Tetkit ve Arama Genel MuaduarlGgu
Jeoloji Etutleri Dairesi Bagkanhgr'ndan alinan 23.11.2017 tarih ve 65116061-045.01-
E.19052 sayili goérUste plan sinirlari igerisinde bulunan 4. Grup Maden Arama
Ruhsatlarinda maden arama caligmalarinin yapildigi ve kurumun ruhsat sahalarini
kapsayan alan potansiyel Maden Sahasi oldugundan s6z konusu plan ¢alismasinin
yapilmasi uygun gorulmedigi belirtiimektedir.

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdi Yenilenebilir Enerji Genel
MuadarlGgid’nden alinan 21.11.2017 tarih ve 35231609-045.01-E.32038 sayili goruste
rizgar ve gunes enerjisine dayali elektrik Uretim projesinin ekte gonderildigi ve
lisanssiz bagvurularin UEDAS tan 6gdrenilmesi gerektigi belirtiimektedir.

e T.C. Enerji Piyasasi Duzenleme Kurumu Kamulastirma Dairesi Baskanligi’'ndan
alinan 21.11.2017 tarih ve 83902241-752.99 E.53706 sayili goruste, elektrik ener;ji
uretim tesisleri basta olmak Uzere rafineri, depolama (akaryakit, LPG, dogal gaz vb.)
gibi tesisler icin tabii olarak uygun alanlara ihtiya¢c duyuldugu belirtiimektedir.

e Genglik ve Spor Bakanhgi Spor Genel Mudurligu Tesisler Dairesi Baskanhgr'ndan
alinan 13349544-754[045.01]-E.391743 sayili goruste mulklerine tahsisli alanlarin
korunmasi ve yeni Onerilecek spor alanlarinin kamu arazilerinden segilmesi talep
edilmektedir.

e Elektrik Uretim A.S. Genel Midurligu Cevre ve Kamulagtirma Daire Bagkanlig
Emlak ve imar Mudirligi'nden alinan 07.11.2017 tarih ve 41665019-754-E.57830
saylli goruste s6z konusu plan ¢alismasi alaninda herhangi bir tesis, plan ya da proje
olmadigi belirtiimektedir.



e T.C. Guney Marmara Kalkinma Ajansi’'ndan alinan 02.11.2017 tarih ve 46052704 -
045.03-E.601 sayili goruste hazirlanan 2014-2023 Bolge Planinin Ust olgekli
kararlarina uyulmasi ve bir batunlugun saglanmasi talep edilmektedir.

o Kultar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurligi’'nden alinan 06.09.2018 tarih
ve 59672249-165.02.04[10.11.49]-E.721870 sayili goruste bdlgede bulunan
korunmasi gerekli taginmaz kultar varliklari envanterleri ve sit alanlarina yonelik bilgi
ve belgelerin iletildigi belirtiimektedir.

e Makine ve Kimya Endustrisi Kurumu Yatirrm Planlama Dairesi Baskanhgrndan
alinan 06.11.2017 tarih ve 97630798-754[754.10]-E.177530 sayih goruste kuruma ait
ivrindi ilce sinirlari icerisinde kuruma ait herhangi bir tasinmazin bulunmadig
belirtimektedir.

e T.C. Milli Savunma Bakanligi Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanligi'ndan alinan
05.01.2018 tarih ve 73431282-4220-7757-18/Eml.$. sayili gorus dogrultusunda s6z
konusu planlama alaninda askeri alan, askeri glvenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve
NATO akaryakit boru hatti bulunmadigi belirtimektedir.

e T.C. Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligr'ndan alinan 06.11.2017 tarih ve
71846147-754 sayil goriste ivrindi ilgesi, Kurtulus mahallesi sinirlarinda bulunan
141 ada 1 parseldeki tasinmazin Uzerindeki binalarla birlikte mevcut haliyle
25.01.2012 tarihli 2012/01 sayili OYK Kararl ile satis isleminin gerceklestigi bildiriimis
olup onay yetkisi OYK'da bulunan tasinmazlara yénelik mevcut imar planinda
herhangi bir degisiklik yapilmamasi talep edilmektedir.

e T.C. Orman ve Su isleri Bakanhgi 2. Bélge Mudiirliigi'nde alinan 29.01.2018 tarih
ve 83992207-045-25793 sayili gorugte gerekli alanlarin korunmasi ve plan notuna
islenmesi gerektigi belirtimektedir.

e Devlet Su isleri Genel Mudurligi 25. Bélge Midirligi'nden alinan 24.05.2018
tarih ve 32828584-754-369495 sayili gorlste ekte gonderilen sulama sahalari ve
rezervuarlarin plana iglenmesi gerektigi, bahsi gegen alan igerisinde bulunan dere
yataklarinda yapilasmaya gidilmeden 6nce dere yataklarinin islahina yénelik DSI
kriterlerine gore hazirlanacak istiksaf Raporlarinin Belediyece hazirlatilarak, bolge
mudurligunun onayina sunulmasi gerektigi, plana islenen derelerin uygun sahilinde,
bakim, onarim ve isletme ¢aligsmalarinda kullaniimak Uzere sev ust kotundan itibaren
en az 10,00 m genigliginde devamlihgi olan imar yolu olusturulmasi ve bu alanda
kesinlikle yap! yapilmamasi ve ayrica gerekli yonetmeliklere uyulmasi talep
edilmektedir.

e T.C. Orman Genel Mudurlagu Balikesir Orman Bdlge MuduarlGgu Balikesir Orman
Isletme MudirlGgi'nden 08.11.2017 alinan 08.11.2017 tarih ve 89423281-255.99-
E.23545581 sayili goruste s6z konusu plan caligmasi sinirlari ile ilgili kurum
gorusunun cd igerisinde excel dosyasinda gonderildigi belirtiimektedir.

e T.C. Orman Genel Mudurligli Balikesir Orman Bolge Mudurliga Kadastro
Mulkiyet Sube Mudurligi’nden alinan 08.11 2017 tarih ve E. 2355581 sayili goruste
s6z konusu plan galismasi sinirlari ile ilgili kurum goérisundn cd igerisinde excel
dosyasinda gonderildigi belirtiimektedir.



e Tlrkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel
Mudurlugu, Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Baskanligi, Cogdrafi Bilgi Sistemleri
Mudurlugu’nden alinan 05.12.2017 tarih ve 92914634-754-E.469423 sayili goruste
elektrik kuvvetli akim tesisleri yonetmeliginde belirtilen yaklasim mesafelerine dikkat
edilmesi ve imar plan notlarina "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde
(EKAT) belirtilen mesafelere gbre uygulama yapilmasini teminen enerji iletim
hatlarinin  gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gériisii alinmadan
uygulama yapilmayacaktir.” ifadesinin eklenmesi talep edilmektedir.

e T.C. Turkiye Istatistik Kurumu Baskanhgi Balikesir Bolge Midurligi'nden alinan
04.07.2019 tarih ve 95083221-622.03-E.676 sayili gorUste 5 yillik mahalle nufuslari
ve eKkilebilir tarim arazileri gonderildigi belirtiimektedir.

e Turk Telekom’dan alinan 13.03.2018 tarih ve TT.50171068-815.10.04.01-42892
saylli goruste planlama c¢alismasinda PTT yazan yerlerin Telekom Tesisi olarak
degistiriimesi ve ayrica sirket statlUsunde olmasi nedeniyle mevcut bina ve arsalarin
is yeri olarak tescillenmesi talep edilmektedir.

e Uludag Elektrik Dagitim A.S. tarafindan 16.11.2017 tarih ve -46837 sayili goruste
s6z konusu planlama alaninda kuruma ait mevcut enerji nakil hatlarinin gectigi ve ve
mevcut enerjili trafolarin  bulundugu belirtiimigtir. Yatay ve disey emniyet
mesafelerinin ilgili yonetmelige goére hareket edilmesi gerektigi ve ayrica planlama
calismalarinda Elektrik Kuvveti Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne uygun hareket
edilmesi, Enerji Nakil Hatt’'nin ¢evresinde glvenlik 6nlemlerinin alinmasi, mevcut
direk ve trafo alanlarinin korunmasi ve her 250 metre yarigapi igerisinde ve miulkiyet
problemi olmayan alanlarin trafo alani (5x8 ebatlarinda, uzun cephesi yola gelecek
sekilde) olarak tahsis edilmesi talep edilmektedir.

e T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi 4. Bolge Mudurlugiu’nden
alinan 17.04.2018 tarih ve 47024308-754-E.11181 sayili goruste s6z konusu plan
¢calismasinda bolge mudurlugune ait herhangi bir yapi bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Devlet Demiryollar isletmesi Genel Mudiirliigii TCDD 3. Bélge Midirligii
(izmir) Emlak Servis Mudurliigi’'nden alinan 09.11.2017 tarih ve 48661910-754-
E.427069 sayili goruste s6z konusu plan galismasi sinirlari icerisinde herhangi bir
tasinmaz ve demir yolu projesi bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Karayollari Genel Mudurligu 14. Boélge Mudurlugd’nden alinan 09.07.2019
saylll goruste sO6z konusu plan c¢alismasi kapsaminda istenilen kamulagstirma
sinirlarin ve projelerin gonderildigi belirtiimektedir.

e T.C. Karayollari Genel Midirligi, Kamu Ozel Sektor Ortakhigi Bolge Mudirlagu
tarafindan 17.11.2017 tarih ve 12408311-045/E.385155 sayili goruste calismalari
devam eden Orhangazi-izmit Otoyolunun yaklasik KM: 230+000-232+000 arasinin
ivrindi ilgesi icerisinde kaldigi ve yapilacak plan calismasinda dikkate alinmak tizere
bu yollarin kamulastirma sinir bilgilerinin iletildigi belirtiimektedir.

o Balikesir Vakiflar Genel Mudurligi’nden alinan 07.11.2017 tarih ve 46792844-
160.02-E.4700 sayil goruste planlama alani igerisinde bulunan 2 adet akar ve 3 adet
hayratin niteliginin korunmasi ve planlamada bu alanlarin da g6z ardi edilmemesi
talep edilmektedir.



2.3. PROJEKSIYONLAR

2.3.1 Nufus Projeksiyonlari

imar planina esas olacak niifus projeksiyonlari icin; en kiiclik kareler ydntemi,
dogrusal yontem, logaritmik yontem, bilesik faiz yontemi ve 4 farkh Ussel artis
yontemi kullanilarak hesaplamalar yapilmigtir.

Projeksiyon calismalari dogrultusunda; plan donemi sonunda planlama alaninda
yerlesecek kentsel ve kirsal nufusun alt ve Ust degerlerine ve dagilimina iligkin
kestiim belirleme c¢aligmalari ve nGfus kabulleri yapilmigtir. 1985-2015 yillar
arasindaki nufus degisimleri dikkate alinarak hesaplanan nifus projeksiyonlari, hem
yerlesim butinunde hem de planlama sinirlari igerisinde kalan her mahalle icin ayri
ayri hesaplanmig, nufus kestirim ve kabullerinde daha net kararlar verilmesi
amaclanmistir. NUfus projeksiyonlari ve kabulleri dogrultusunda projeksiyon
donemindeki mekansal ihtiyaglar da belirlenecektir.

Nufus projeksiyonlari yapilirken, TUIK adrese dayali niifus kayit sistemi verileri temel
alinarak asagidaki tablolarda yer alan verilerden yararlaniimigtir.

Tablo 1: Planlama Alani Niifus Projeksiyon Hesaplar 1

YILLAR  x Niifus(P) ‘ LogP  LogPx r(Log)
1990 | -3 2,251 9 6,753 3.35238 10
1095 | -2 2,209 4 4,418 3.34420 7 | -0.00376
2000 | -1 2,168 1 2,168 3.33606 3 | -0.00374
2005 0 2,159 0 0 3.33425 o | -0.00083
2010 1 2,151 1 2,151 3.33264 3 | -0.00074
2015 2 1,936 4 3,872 3.28691 7 | -0.02084
2020 3 1,249 9 3,747 3.09656 o | -0.08392
5 0 14,123 28 3569 | 23.08299 1 | -0.01897

* Niifus ‘p’ olarak sembolize edilmistir.
(Buro Galismalari, 2021)

Tablo 2: Planlama Alani Niifus Projeksiyon Hesaplar 2

1) iIVRINDI (KENTSEL) (1985-15) Yillik Niifus Artigi 0.01127
2) iIVRINDI (KENTSEL) (1985-00) Yillik Niifus Artisi 0.01268
(3) iL MERKEZI (Kentsel) (2010-15) Yillik Nifus Artigi 0.00717
(4) TURKIYE (Toplam) (2010-15) Yillik Niifus Artisi 0.01326
a= 6042 Log(a) = 3,7789 Korelasyon Katsayisi

b= 328 Log(b) = 0,0238 r= | -0.99891

(Buro Calismalari, 2021)



Tablo 3: Planlama Alani Niifus Projeksiyonlarinin Formiilleri

Dogrusal Logaritmik

Pt= a+ bx Log Pt= Log a + Log bx

a="P/n Loga = LogP/n

b = Px/ x* Logb = Log Px/x*

Ussel Artis Bilesik Faiz
Pt = Po ert Pt = Po (1+n)t
P : Gbzlem Yili Nifusu n : Gézlem Yili Sayisi

Pt : Projeksiyon Yili Nufusu r : Ortalama Nufus Artigl

Po : 2000 Yili Nifusu t :PtYih - PoYih

(Buro Galismalari, 2021)

1990-2020 yillari arasinda beser yillik donemlerdeki nufuslar temel alinarak farkli
metotlarla nifus projeksiyonlari yapilmistir. TUIK verisi bulunmayan 1995 yili niifusu
icin 1990 ve 2000 nufuslari, 2005 yili nufusu igin ise 2000 ve 2010 nufuslar temel
alinarak hesaplama yapilmistir. Projeksiyon hedef yili 2040 yili olarak belirlenmigtir.

Yapilan niifus projeksiyonlari sonucunda, ivrindi Gékgeyazi mahallesi icin en yiiksek
deger Ussel (4) yontemi ile 1.628 kisi olarak hesaplanmistir. Ortalama deger ise
1.182 kisidir.

Tablo 4: ivrindi Gékgeyazi Mahallesi Niifus Projeksiyon Hesaplari

En Kiigiik Kareler  Bjjesik Ussel Artis
Dogrusal Logaritmik Ussel (1) Ussel (2) Ussel (3) Ussel (4) Ortalama
1990 2251 2251 2251 2251 2251 2251 2251 2251
1995 2209 2209 2209 2209 2209 2209 2209 2209
2000 2168 2168 2168 2168 2168 2168 2168 2168
2005 2159 2159 2159 2159 2159 2159 2159 2159
2010 2151 2151 2151 2151 2151 2151 2151 2151
2015 1936 1936 1936 1936 1936 1936 1936 1936
2020 1249 1249 1249 1249 1249 1249 1249 1249
2025 1508 1483 1135 1136 1232 1295 1335 1303
2030 1380 1379 1031 1033 1215 1342 1426 1258
2035 1253 1282 937 940 1198 1391 1524 1218
2040 1125 1192 851 855 1181 1442 1628 1182
2045 998 1108 774 777 1165 1494 1740 1151

(Buro Calismalari, 2021)




Grafik 1: Iivrindi Gékgeyazi Mahallesi Niifus Projeksiyon Hesaplari
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(Buro Calismalari, 2021)

Bu plan kapsaminda yapilan kentsel nifus projeksiyonlari ile st dlgekli planin nifus
kabulleri kargilastinldiginda; Ussel artis yontemi ile yapiimis projeksiyon sonuglarinin
dikkate alindigi goérilmektedir. Bu nedenle “Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” kentsel nlfus kabulli olan 19.290 kisi bu
planin nifus kabullerinde dikkate alinmistir. Kentsel nifus olarak degerlendiriimis
nifus, ivrindi merkez, Gdkgeyazi, Bliyiikyenice, Kayapa ve Korucu merkezleri (eski
belde belediyeleri) kentsel yerlesimlerine ait toplam nifus kabuliidir. Ust &lgekli
plana uygun olacak sekilde; ivrindi Merkez 10.621, Biyiikyenice Mahallesi 2.746,
Gokgeyazi Mahallesi 2.469, Kayapa, Mahallesi 2.033, Korucu Mahallesi 1.285 kisi
olmak uzere Cevre Duzeni Plani kentsel nufus kabult olan 19.290 kisiye uyumlu
olacak sekilde ayri ayri nufus kabulleri yapiimis, 19.154 kisi ilce butini 2040 yili
kentsel niifusu olarak kabul edilmistir. Ivrindi ilce bitiiniinde (kentsel ve kirsal) ise
cevre duzeni plani kararlarina uygun olacak sekilde, 41.380 kisi ilgce butunu 2040 yih
nifusu olarak kabul edilmistir.

Gokgeyazi Mahallesi plan dénemi niifus kabulleri yapilirken; 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani niafus kabulleri, nufus hareketleri dikkate alinarak yapilmis nufus
projeksiyonlari ile onayli imar plani nufus projeksiyonlari/kabulleri/kapasitesi dikkate
alinmigtir.  Cevre duzeni plani nufus projeksiyonu ile onayl imar plani nufus
projeksiyonu/kabull/kapasitesi karsilastirilmig, mevcut c¢evre dizeni plani nifus
kabullerine uygun olacak ve mevcut nazim ve uygulama imar planlarinin fiziksel
desenini koruyacak sekilde nifus kabulleri ve yapilagsma yogdunluklari belirlenmistir.
Buna goére mevcut yapilasma egilimleri ile plan, proje ve yatirnmlar géz o6nunde
bulunduruldugunda ivrindi Gékgeyazi Mahallesi niifusu 2.469 kisi olarak kabul
edilmistir.



2.3.2 Mekansal Projeksiyonlar

Planlama alani Gokgeyazi Mahallesi onayli imar plani sinirlari ve bu plan
kapsaminda hazirlanmis olan jeolojik etut sinir igerisinde kalan alanlan
kapsamaktadir. Bu nedenle mekansal projeksiyonlar hazirlanirken bu sinirlar dikkate
alinmigtir.

Mekansal projeksiyonlar yapilirken, bu raporun “2.3.1.Nufus Projeksiyonlar”
boélimiinde detayli olarak agiklanmis olan ve Ivrindi Goékgeyazi mahallesi kentsel
alani igin belirlenmis 2040 yili projeksiyon nufus kabulleri dikkate alinmigtir. Bu kabul
ust Olgekli planlara da uyumlu olacak sekilde 2.469 kisi olarak belirlenmigtir.
Planlamaya konu olan Gokgeyazi Mahallesi, 2040 yilini hedefleyen projeksiyon
doneminde planlanmasi gereken sosyal ve teknik altyapi alan buyuklUkleri asagidaki
tabloda verilmisgtir.

Tablo 5: Planlama Alani Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari
Alan Biiyikliikleri

Gokgeyazi Mahallesi

0 - 75.000 Niifuslu

ALTYAPI ALANLARI Yerlesim Birimleri (2.469 kisi) :
Gerekli Alan (m?) (V)
Anaokulu 0.5 | 1.500-3.000 1234.5
ilkokul 2 5.000-8.000 4938
Ortaokul 2 6.000-10.000 4938
Gundizlu Lise 6.000-10.000
Endustri Meslek
EGIiTiM TESISLERi ALANI Lisesi, 120'000'
Cok Programli Lise 5 5.000 4938
Halk Egitim
Merkezi 3.000-5.000
Olgunlasma
Enstitlisu
Cocuk Bahcesi
ILGE SINIRLARI Park
A$|'EK e %AHiLiNDE Meydan
SiL VRASTLAN ekrons 10 24690
ALANLAR il
PLANLAMALARDA Mesire Yeri
Semt Spor Alani
SAGLIK TESISLERi ALaNI  [Alle Saghk Merkezi| ) .| 750-2.000 3704
Devlet Hastaneleri
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0.75 1852
IBADET YERI | Kiigiik ibadet yeri [ 0.5 1,000 1235

(Buro Galismalari,2021)

2.3.3 Sektorel Projeksiyonlar

Sektorel iligkiler kentin demografisini, mekansal gelisimini ve kent makroformunu
etkileyen en o6nemli unsurlardandir. Balikesir ve Canakkale illerinin igerisinde
bulundugu TR22 Bélgesi; sanayinin gelistigi bluyik kentlere olan cografi yakinhgi,
lojistik baglantilarin guglendiriimesine yonelik altyapi yatirimlarinin  ongorulmesi,
dogal kaynaklarinin zenginligi ve cevresindeki blyiuk merkezlere alternatif arayan
sanayinin Bolgede yerlesmek istemesi sebebiyle gelismeye acik bir bolgedir. Bu




Ozellikleri nedeniyle Balikesir ilinin lojistik sektorinde gelisecegi dngorulmektedir.
Balikesir'in lojistik merkez olarak gelismesi icin halihazirda; Uretim, depolama,
teknoloji ve ulagim aglarinin geligtiriimesine yonelik mekansal kararlar ve yatirimlar
bulunmaktadir. Balikesir ilinin lojistik merkez haline gelmesi ile kentte sanayi ve
hizmetler sektorlerinin de gelisimi beklenmektedir. Bu yeni is kollari bolgede yasanan
disariya gogl engelleyecegi gibi bdlgeye gé¢ gelmesini de saglayacaktir. Ust dlgekli
plan kararlari dogrultusunda ivrindi ilgesinin ise TR22 Bolgesi Mekansal Gelisme
Semasinda?® da belirtildigi gibi yerel merkez olmasi 6ngériilmektedir.

ivrindi ilgesinin 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Kararlarina goére 2040 yili
sektdrel projeksiyonu; %65 Tarim, %27 Hizmetler ve %8 Sanayi olarak belirlenmisgtir.
2040 yihnda 41.380 kisi olarak gerceklesmesi beklenen nifusun %63 oraninda
26.069 kisisinin galisan niifus olmasi beklenmektedir. ligede 2040 yili ¢alisanlarin
sektorel dagihmi tarim sektérinde 16.945 kisi (%63) , sanayi sektorinde 2.086 kisi
(%8) ve hizmetler sektoériinde 7.039 kisi (%27) olarak gergeklesmesi beklenmektedir.

Grafik 2: ivrindi illgesi 2012 Mevcut Sektorel Dagilimi
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Grafik 3: Ivrindi ilgesi 2020 Projeksiyon Sektérel Dagilimi
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(Biro Galismalari,2021)

2 Giiney Marmara Kalkinma Ajansi. (2013). TR22 Gliney Marmara Bélgesi 2014-2023 Bblge Plani.



2.4. ESIK SENTEZI, SENTEZ

Esik analizi ve yerlesime uygunluk analizi galigmalari ile yerlesimin mekansal gelisme
egilimleri, esikleri ve potansiyelleri ortaya c¢ikarilarak, yerlesilebilir alanlar
belirlenmistir. Bu c¢alismada; kurum/kuruluglardan toplanan veriler ile planlama
alanina yonelik dogal, yasal ve fiziki analizler degerlendirilmis ve yerlesime uygun
alanlar ortaya ¢ikariimistir.

ivrindi ilgesi gelisme alanlarinin belirlenmesi ve planlama galismalarina altlik teskil
etmesi amaciyla, dogal, yapay, fiziksel ve yasal sinirlamalari gésteren bir esik sentezi
hazirlanmistir. Bu calismayla topografik esiklerin yani sira, gelisimini kisitlayici
nitelikte olan diger esikler analiz edilmistir. Mevcut kurum ve kuruluslarin mulkiyetinde
bulunan alanlar, tarihi ve korunmasi gerekli alanlar, afete maruz alanlar, tarim
alanlari, orman alanlari, jeolojik esikler, enerji nakil hatlari, karayolu kamulagtirma
hatti vb. bu esikleri olusturmaktadir. Kurum ve kuruluslardan alinan goruslere iligkin
detaylara bu raporun “Kurum Gorusleri” béliminde deginilmistir.

1/25.000 ve 1/5.000 Olcekli planlama c¢alismalari kapsaminda gelistirilecek plan
kararlarini etkileyecek nitelikteki; dogal, yapay ve vyasal esikler kullanilarak
olusturulan esik ve sentez haritalari, CBS ortaminda sorgulanabilir bigcimde
hazirlanmistir. Kurum gorusleri ile analiz ve sentez c¢alismalari dikkate alindiginda
ivrindi ilce sinirlarininin icerisinde bulunan; orman alanlari, tarim alanlari, arkeolojik
sit alanlari, afete maruz bolgeler, fay hatlari, dogal gaz boru hatlari, baraj- gdlet ve
akarsu alanlarinin planlama esiklerini olusturdugu gorulmektedir.

Bu planin sinirlarini da kapsayan Gokgeyazi kent merkezi ve c¢evresinde ise
planlama egikleri; sulama alanlari, enerji nakil hatlari olarak belirlenmigtir. Bu esikler
planlama c¢alismasi kapsaminda dikkate alinarak planlamayr yonlendirmesi
saglanmistir. Bu esikler dogrultusunda; yerlesime uygun olmayan alanlar, onlem
alinarak vyerlegilebilir alanlar ve yerlegilebilir alanlar belirlenerek planin mekansal
kararlari alinmig, mekansal karsiligi olmayan konular ise plan hukimlerinde yer
almigtir.

Planlama alaninda belirlenen esiklere gore;

e Tarim il MUdurligi gérisiinde de belirtildigi gibi mevcut planlama alani disinda
tarim digi kullanimi uygun gorulen alan bulunmadigi,

e Yerlesimin kuzey dogusunda sulama alanlarinin oldugu ancak Tarim il Mudurliigi
gorusunde bu alanin onayh imar plani sinirlari icerisinde olmasi sebebiyle tarim digi
kullanimi uygun gorulen alan olarak degerlendirildigi,

¢ Planlama alani igerisinden enerji nakil hatlarinin gectigi gorulmektedir.



Sekil 3: Esik Sentezi
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(Buro Calismalar)

Bu planda yudrurlukteki imar plani sinirlar icerisinde kalan alanlar planlanacak,
yurarlikteki imar plani disinda kalan ve tarim disi kullanimi uygun bulunmayan tarim
alanlari ile sulama alanlari planlama ¢alismasi disinda birakilacaktir.

Bu plan kapsaminda yapilan sentez analizine gore;

e Onayl imar plani sinirlari disinda tarim disi kullanimi uygun bulunmus alanlarin
olmadigi,

e Merkezi fonksiyonlarin (ticaret, konut alti ticaret) Ozellikle Balikesir-Edremit
karayolu ve yerlesim igerisinde Mustafa Kemal Caddesi Uzerinde yer sectigi, kent
icerisindeki ticari faaliyetlerin cogunlukla konut alti ticaret seklinde gelistidi,

e Konut kullanimlarinin Késeaga ve Yeni mahallelerinde yogunlastig,

e Karayolunun kuzeyinde konut digi kentsel c¢alisma alanlari ve kamusal
kullanimlarin yer aldig,

e Duzenlenmis agik ve yesil alanlarin kisitli oldugu,

e Gelisme alanlarinin yerlesik alanlarin guney bati ve dogusunda bulundugu, bu
gelisme alanlarinin igerisinde planl fakat yapilasmamis alanlarin da bulundugu,

Planlama calismasinda sentez analizi dikkate alinmig, bu analizler dogrultusunda
planin mekansal kararlari alinmigtir.



Sekil 4; Sentez
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3. PLANLAMAYI YONLENDIREN TEMEL VERILER
3.1. MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1.1 TR22 Guiney Marmara Bolgesi 2014-2023 Bolge Plani

Belirli bir bodlgenin ekonomik ve sosyal kalkinmasina katki saglamak amaciyla,
bolgenin ulusal ve uluslararasi konumu g6z onune alinarak bdlgesel kaynak ve
potansiyellerin, ilgili tum kesimlerin igbirligi ile yerinde kullaniimasini, bdlgesel
gelismede surdurulebilirligin saglanmasini hedefleyen ve bu hedeflere yénelik amag
ve oOncelikler belirleyen stratejik belge olan bdlge planlari; Kalkinma Bakanligrnin
yetkilendirmesi ile faaliyet bdlgelerindeki ilgili kalkinma ajanslan tarafindan
hazirlanmaktadir. Bolgelerin sosyoekonomik ve mekansal durumu ile bdlge ici alt
bdlgelerin degerlendiriimesini, kaynak ve potansiyellerinin analizlerinin yapilarak
yerel talep ve ihtiyaglar dogrultusunda gelisme eksenlerine yonelik amag¢ ve
onceliklerin belirlenmesini amaglamaktadir. Bu amagclar dogrultusunda kamu ve 6zel
cesitli kesimlerin katkilari ile Balikesir ve Canakkale illerini kapsayan TR22 Giliney
Marmara Bolgesi igin 2014-2023 yillari icin Bolge Plani hazirlanmigtir.

TR22 Glney Marmara Bolge Plani hazirlanirken bdlgedeki paydaslarin bilgi ve
deneyimlerinden, ortak akil toplantilarindan, sektérel c¢alistaylar ve ilge
calistaylarindan yararlaniimistir. Bolgenin vizyonu “Nitelikli insan yetigtiren, rekabet
edebilen, yasanabilir GUNEY MARMARA” olarak belirlenmistir. Vizyona ulagmak igin
belirlenen gelisme eksenleri “Kaliteli Sosyal Yasam ve Nitelikli insan, Yasanabilir
Cevre ve Mekan, Gugli Ekonomi ve Rekabetci Sektorler” olmak Uzere ¢ baslik
altinda toplanmisgtir.



Bolge Planinin ana senaryosu olusturulurken ¢gok merkezli bir gelisim modeli temel
alinmistir. Giney Marmara’nin ekonomik gelisimi, tarimsal niteligini ve yasanabilir
bolge olma 6zelligini kaybetmeden turizm ve sanayi sektoru Uzerine kurgulanmigtir.
Bu baglamda, mevcut sektorlerde yenilikgilik ve dis ticaret kapasitesi geligtirilirken,
yenilenebilir enerji teknolojileri gibi yuksek teknolojili sektorlerde de gelisim
yasanmasi hedeflenmistir.

Bolge mekénsal gelisme senaryosu asagidaki maddeler dikkate alinarak
gelistirilmigtir.

1) Bolgede agirlikli olarak gelismis dort kent bulunmaktadir. Bunlar daha ¢ok il
merkezi olmanin getirdigi avantajla hizmet sektorunun gelistigi Altieyltul ve Karesi ile
Canakkale Merkez, kuzeyde sanayi ve hizmet odagi olan Bandirma ve guney sahil
seridinde yer alan ve Ulke ¢apinda bir turizm odagi olan Edremit'tir.

2) Bdlgenin mekansal organizasyonun sekillenmesinde, yakin zamanda hizmete
girmesi beklenen Karacabey-Gebze aksi lzerinden istanbula baglanacak olan
Kuzey Marmara Otoyolu ile plan donemi sonuna kadar tamamlanmasi ongdrulen
Kinali-Tekirdag-izmir Otoyolu’nun dnemili rol Gstlenecegi dislintimektedir.

3) Bolge dogal ve tarihi guzellikler bakimindan oldukga zengindir. Topraklarinin
buyuk bir bolimlu dogaya duyarli alanlar olan bolgede, dort adet milli park ile ¢ok
sayida dogal ve tarihi sit alani bulunmaktadir.

Balikesir ve Canakkale illerini kapsayan TR22 Glney Marmara Bolgesi Bolge Plani,
bdlge icerisindeki yerlesim merkezlerini sosyal ve ekonomik iligkiler temelinde
fonksiyonel olarak ele alarak dort alt planlama bdlgesine ayirmistir. Bu bdlgeler;
Bandirma Alt Planlama Bolgesi, Canakkale Bogazi Alt Planlama Bolgesi, Balikesir
Ovasi Alt Planlama Bolgesi ve Edremit Korfezi Alt Planlama Bodlgesinden
olugmaktadir.

Balikesir Alt Planlama Boélgesi; Balikesir, Susurluk, Bigadi¢, Sindirgi, Dursunbey,
Kepsut, ivrindi, Balya ve Savastepe ilcelerinden olusmaktadir. Balikesir bélgesel
merkez; Susurluk, Bigadic ve ivrindi yerel merkez olarak éne cikmaktadir. Balikesir
sanayi nuvesi olan donusum kenti ve hizmet merkezi olarak 6ne ¢ikmaktadir. Gebze-
Orhangazi-izmir otoyolunun tamamlanmasi ile Balikesir kentindeki sanayi geligimi
saglanacak ve bu durum alt bolgenin geligimini tetikleyecektir.

Kirsal nufus orani yuksek ve gelismiglik duzeyi dusuk olan ilgeler arasinda yer alan
ivrindi, bdlgesi icerisinde; verimli orman varligi, mermer rezervi, kaloen varligi,
hayvancilik, yumurta tavukgulugu ve etlik pili¢ yetistiriciligi, aricilik konularinda 6n
plana ¢gikmaktadir. Balikesir Alt Planlama Bolgesi icerisinde Balikesir ilge merkezi ile
iligkilendirilmis olan ilce yerel merkez olarak degerlendirilmig, Balikesir ilinin bayuk bir
bolimunde oldugu gibi tarim ve tarima dayali sanayi yatirimlarinin yonlendirilecegi
bdlge igerisinde yer almig, bunun disinda 6zel bir mekansal gelisme stratejisi
belirlenmemigtir.



3.1.2 Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani

“Balikesir - Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”
Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 20.08.2014 tarihli 13549 sayili Olur'u ile
onaylanmistir. Onaylanan Cevre Duzeni Plani daha sonra aski surecine gikariimis.
Aski slUrecinde ve daha sonra gelen itirazlar sonucunda ise planda degisiklikler
yapilmistir. Son yapilan degisiklikler kapsaminda 2. Ve 3. Kez tekrar aski slrecine
cilkan planin son degisiklikleri kapsaminda son onayli durumu 1. NoO’lu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 25.08.2021 tarihinde
onaylanmistir. Plan 2040 yilini hedef alarak; Sekizinci ve Dokuzuncu Kalkinma
Planlari ana hedeflerine ulagsma amacinin bir parcasi olarak degerlendirilmistir.
Balikesir ve Canakkale il sinirlari iginde; koruma - kullanma dengesinin kurulmasi,
kentsel ve kirsal gelismelerin saglikli bir gekilde yonlendirilerek kontrol altina
alinmasi, tarim arazilerinin amag¢ disi kullaniminin énlenmesi, hassas alanlarin
(kiyilar, ormanlar, icme ve kullanma suyu havzalari, dogal, kultirel ve tarihsel
degerler, milli parklarin tabiat parklari vb. ) korunmasi, boélgenin sahip oldugu yerel
potansiyel ve kaynaklarin degerlendiriimesi, ekolojik dengeyi olumsuz etkileyecek
yaklagimlarin engellenmesi, dogal ve c¢evresel degerlerin korunmasini saglayacak
yatirimlari ve gelismenin elde edilen veriler dogrultusunda yonlendiriimesi planin
temel amaclandir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina goére Ivrindi ilgesinin 2040 yili projeksiyon
nafuslart:

Kentsel Niifus (ivrindi merkez, Biiyiikyenice, Gokgceyazi, Kayapa, Korucu
Mahallesi) : 19.290 kisi

Mahalle (Eski kirsal) Niifuslari: 22.090 kisi
Toplam Niifusu: 41.380 kisi olarak gerceklesmesi 6ngorulmustar.

2040 yilinda 41.380 kisi olarak gerceklesmesi beklenen ivrindi iige biitiinii niifusunun
%70’i olmak Uzere 26.069 kisinin calisan nufus olmasi beklenmektedir.

lice’de 2040 vyili projeksiyon déneminde sektorel faaliyetlerde ilk sirada tarim
sektorunun yer almasi beklenmekte olup, bu sektoru sirasi ile hizmet ve sanayi
sektort  izlemektedir. Tarim sektoru kapsamindaki alt sektor faaliyetleri
incelendiginde hayvanciliginda desteklenebilir nitelikte oldugu belirtiimis, ayrica tavuk
yetistiriciligi, aricilik, bugday, arpa, misir, baklagiller, UziUm, elma ve aycgicegi
yetistiriciligininde ilge ekonomisi icin dnemli olduguna deginilmektedir.

1/100.000 olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi Cevre Duzeni Plani’'nda
ivrindi ilge bitiinlinde kalan kullanimlar; kentsel yerlesme alanlari, kentsel servis
alanlari, sanayi ve depolama alani, tarim alanlari, mera alanlari, orman alanlari,
sulama alanlari

® T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudurlagu, 2012
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Sekil 5: Balikesir-Ganakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Kararlari

(T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Mudurliga, 2012)

ivrindi Gékgeyazi Mahallesi igin gelistirilen plan kararlarina bakildiginda, mevcut plan
kararlari ile 6ngorulmas gelisme alanlari ve mekansal kararlar disinda yeni bir karar
alinmamisgtir. Yerlesimin dogusunda karayolunun glineyi ve kuzeyini de kapsayacak
sekilde sanayi ve depolama alanlari mevcut planlar da dikkate alinarak énerilmistir.

Menevis Sk.No:72/1, 06690, A.Ayranci-ANKARA. Tel: (0312) 4268329-4676400 Fax: (0312) 4689307 Hitit V.D.: 7300042218 E-posta: planevi@planevi.com.tr

:. PLANEVi Sehircilik Planlama Organizasyon Taahhiit Ticaret ithalat ve ihracat Ltd.Sti.



Sekil 6: Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
ivrindi Gokgeyazi mahallesi Mekansal Kararlar*

(T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii, 2012)
*Onayli uygulama imar plani siniri kirmizi renk ile belirtiimistir.

3.1.3 Balikesir ili Tarim Master Plani

Balikesir Ili Tarim Master Plani, TCP//TUR//8924 “il Tarim ve Kirsal Kalkinma Master
Planlarinin Hazirlanmasina Destek Projesi” kapsaminda Balikesir Tarim il MudirlGgi
tarafindan hazirlanmistir.

Tarim master planin amaci; tarimsal kaynaklarin belilenmesi (toprak, su, ekoloji,
isgucu ve teknik bilgi dizeyi), kisitlarin ortaya konulmasi (Uretim teknigi, 6rgitlenme,
yatinm gereksinimi, isglicl ve pazarlama problemleri vb), tarimsal kaynak ve
potansiyelin degerlendirilerek tarimda verimliligin ve cift¢i gelirlerinin artirilmasi, trin
arzinda surekliligin saglanmasi; tarimin gevre, sanayi, turizm gibi diger sektorlerle
iligkilerinin belirlenmesi, dogal kaynaklarin ve c¢evrenin korunmasi olarak ifade
edilmigtir.

Agro-ekololojik alt bolgeler arazinin bitki deseni, topografik yapi ve iklim ozellikleri
bakimindan benzerlik gosteren bolumlerini ifade eder. Balikesir ili bu kapsamda 4
agro-ekolojik alt bolgeye ayrilmistir. ivrindi ilgesi Balya, Bigadig, Dursunbey,
Savastepe ve Sindirgi ilgeleri ile birlikte IV. bdlgede yer almaktadir. Ana gegim
kaynagi tarim ve hayvancilik olan lilge’de fazla hububat yetistiriimekte olup
devaminda ise yem bitkiler yogun olarak uretilmektedir. 82.200 ha alanhk yuzolgumu
olan Ivrindi'nin yaklagik %46’s! tarim ve hayvancilik faaliyetlerine uygun alanlardan
olusmaktadir. Tarima uygun alanlarinda %92’sinin tarlalar olustururken diger alanlar
meyvelik veya sebze arazileridir. Hububatlardan en ¢ok bugday uterilen ilgcede sebze
olarak tursuluk biber Uretiimektedir. Yem bitkilerinden de yulaf ve misir oldukga
yuksek miktarda dretiimektedir. Tarimin yaninda da hayvancilikta da &6nemli
degerlere sahip olan ilge’de kiiglikbas hayvan sayisi bllylikbas hayvanlara gore gok




daha fazladir. Ayrica 2018 yilinda 40 ton alabalik ve 506.363 ton bal Uretimi de
yapiimigtir. Bolgenin problemleri ise;

e Koylerden sehirlere gog sebebiyle kdylerdeki isguicinin giderek yaslanmasi,

o Kugukbas hayvancilikta verimli irklarin azhgi,

e Yem bitkileri Uretiminin ihtiyaci karsilamamasi,

e Orgutlenmenin zayif olmasindan dolayi Ureticinin malini ucuza satmasi ve parasini
alamama gibi sorunlarla kargilagiyor olmasi,

e Bilingli girdi kullanimi yetersizligi olarak belirlenmistir.*

3.1.4 Balikesir Doga Turizmi Master Plani 2013-2023

Miilga Orman ve Su Igleri Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mdurligii
3. Bolgenin hazirlamis oldugu “Balikesir Doga Turizmi Master Plani 2013- 2023”
kapsaminda potansiyel turizm olanaklari degerlendiriimis ve potansiyelin gelecegi
hakkindaki goéruslere yer verilmistir. Bu kapsamda yatirrmlarin hangi bdlgelere
yogunlagsmasi gerektigine iliskin onerilerde bulunulmus ve planlama verileri
sunulmustur. Seckin ve yuksek deger tasiyan alanlarin degerlendiriimesi ve
potansiyelini gelistirme imkanlarinin ortaya konulmasi amaciyla yapilan analizler
sonucunda Balikesir ilinin doga turizmi yonunden one c¢ikan ilgeleri Edremit, Erdek,
Ayvalik, Dursunbey, Burhaniye ve Génen ilgeleridir. Ivrindi dne gikan ilgeler igerisinde
yer almamistir.

3.1.5 livrindi Gékgeyazi Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama ve 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plani

Gokgeyazi yerlesim merkezine ait yurUrlUkteki imar plani, 24.06.2013 tarihinde
onaylanan “Goékgeyazi 1/5000 olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plans” ile
05.07.2013 tarihinde onaylanan “Gokceyazi 1/1000 6lgekli illave ve Revizyon
Uygulama imar Plani’dir.

Yerlesimin kuzeyinden gecen Balikesir-ivrindi karayolu yerlesime erisimi saglayan
ana ulasim aksidir. Bu karayolunun etkisi ile yerlesim dogu bati ekseninde
gelismistir. Balikesir-ivrindi karayolu (izerinde &zellikle kuzeyinde ve yerlesimin
Balikesir c¢ikisi Uzerinde guney ve kuzey yonde konut digi kullanim alanlari
planlanmistir. Balikesir-ivrindi karayolundan servis alan Mustafa Kemal Caddesi
yerlesimin ana omurgasini olusturmakta, bu hat Uzerinde konut alti ticaret
kullanimlari yerlesimin merkezine kadar devam etmektedir. Caddenin guneyi ve
kuzeyinde ise meskun ve gelisme konut alanlari yogunlasmaktadir. 1/5.000 &lgekli
nazim imar planinda, 1/1.000 élgekli uuygulama imar plani kapsami disinda kalan ve
yerlesimin kuzeyinde bulunan alanlar tarimsal niteligi korunacak alanlar, guneyi ise
agaclandirlacak alanlar olarak planlanmistir.

4 Altieylul Belediyesi, 2016



Sekil 7: 2013 yili onayh Gékgeyazi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

(lvrindi Belediyesi, 2019)

Sekil 8: 2013 yili onayh Gékgeyazi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

(lvrindi Belediyesi, 2019)

Bu plan calismasi kapsaminda tim imar planlar dikkate alinmis ve bu ¢alismaya
altlik olusturacak sekilde, ivrindi Belediyesi ve Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi'nden
alinan planlar sayisallastirilarak butinlestiriimistir.  Butlnlestirme c¢alismasi ile
yururlikteki gincel imar planlari ortaya ¢ikariimistir.




Sekil 9: Gokgeyazi Meri Plan Durumu®
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(Ofis Caligmalari, ivrindi Belediyesi, 2020)

Yaklasik 85 hektarlik bir alani kapsayan yuararlukteki imar plani alan dagilimi ise

asagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 6: Gokgeyazi Mahallesi 2013 Yili Onayli Uygulama imar Plani Alan Kullanimlari

ALAN KULLANIMI

ALAN BUYUKLUOGO (m?)

~ GOKGEYAZIMAHALLESI

%0ORAN

Mevcut Konut Alani 296.609,85 %34,83
Gelisme Konut Alani 206.795,77 %24,28
Ticaret Alani 26.164,64 %3,07
Belediye Hizmet Alani 779,51 %0,09
Kamu Hizmet Alani 4.943,56 %0,58
ibadet Yeri Alani 4.636,14 %0,54
Terminal Alani 556,02 %0,07
Egitim Tesisleri Alani 22.185,9 %2,61
Yiiksekogretim Alani 6.767,11 %0,79
Akaryakit Satig+ LPG ist. Alani 2.420,85 %0,28
Pazar Alani 1.651,93 %0,19
Konut Digi Kentsel Calisma Alani 123.906,85 %14,55
Spor Alani 18.328,58 %2,15
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 4.719,29 %55

Saglik Tesisleri Alani 5.216,66 %0,61
Teknik Altyapi Alani (Trafo Alanlari) 5.793,35 %0,68
Park ve Yesil Alan 69.308,62 %8,14
Agaclandinlacak Alan 18.154,64 %2,13
Su Yiizeyi 16.780,92 %1,97
Resmi Tesis Alani 15.846,05 %1,86
Yol+ Otopark Alani 41.858,24 %4,92
TOPLAM 851.566,23 %100,0

(ivrindi Belediyesi, 2021)

® 2013 yilinda onaylanan 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani (izerine, giiniimiize kadar yapilmis ve

belediyesinden temin edilebilen mevzi planlar ve plan tadilatlarinin islenmis oldugu plan.




3.2. JEOLOJIK ETUT

ivrindi ilcesi sinirlari igerisinde bulunan ve 1/5.000 &lgekli nazim imar plani
calismalarina konu olan kentsel alanlari da (jeolojik etut ¢alismalarinda 1,2,3,4 ve 5
numara ile belirtiimis alanlar®) kapsayan alanlar icin ‘Balikesir ili, ivrindi ilgesi,
899,15 Hektarlik Alanin Mikrobolgeleme Etiit Raporu’ hazirlanmig olup T.C. Cevre
ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan 31.10.2017 tarihinde onaylanmigtir. Calisma
kapsaminda; teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalari, arazi deneyleri,
jeofizik ¢calismalar ve sondaj ¢alismalarindan alinan numuneler Gzerinde laboratuar
deneyleri yapilmistir.

Inceleme Alanr'nda yapilan arazi gdzlem ve &lgimleri, sondaj ve jeofizik Slgiimler
sonucunda, Calisma Alani sinirlari igcerisinde kalan bolgenin stratigrafisi detayl
olarak ortaya konmustur. Yapilan calismalar sonucu elde edilen veriler ile bolgesel
jeolojik veriler birlikte yorumlanarak inceleme Alanrnin jeolojisi tanimlanmstir.
inceleme Alanrnda, Triyas yasli Karakaya kompleksi, Tersiyer Oligosen-Miyosen
yash Hallaglar Volkanitleri, Tersiyer Miyosen-Pliyosen yasli Yuntdag volkanitleri ve
Soma formasyonuile Kuvaterner yash Aluvyonve Guncel Dolgu birimleri vardir.
(Analiz Mihendislik, 2018).

1/5.000 Olcekli Mikro bolgeleme Etiit Raporu Yerlesime Uyqunluk
Degerlendirmesi

Mikrobélgeleme etlt calismasina konu olan ‘Balikesir ili Ayvalik, Balya, Burhaniye,
Edremit, Gémeg, Havran, ivrindi, Savastepe ilceleri Toplam 14240,23 Hektar Alanin
imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiitlerinin Yaptirilmasi, Haritalarin Hazirlanmasi
ve Raporlarin Hazirlatiimasi isi’ kapsaminda ‘ivrindi ilgesi 899.15 hektarlik alanin
Mikrobodlgeleme Etit Raporu’ olup,teknik sarthameye uygun olarak sondaj
calismalari, arazi deneyleri, jeofizik galismalar ve sondaj g¢alismalarindan alinan
numuneler Uzerinde laboratuvar deneyleri yapiimistir. TUm bu ¢alismalar neticesinde
Calisilan Alanr’nin;

X/
o

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Muhendislik,

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dusmesi, Su
Baskini vb.)

X3

*¢

X3

*¢

X3

*¢

X3

*¢

X3

*¢

X/
o

Ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmistir. Bu ¢alismada 5 bdlge incelenmis olup, bu bdlgelerden 1 (Gokgeyazi), 2
(merkez), 3 (Kayapa), 4 (Korucu) ve 5 (BlylUkyenice) numarali bdlgeler 1/5.000
Olgekli nazim imar plani galismalarina konu olan alanlardir.

® Bu alanlar 1/5.000 Olcekli nazim imar plani ¢calismalarina konu olan kentsel yerlesme alanlaridir.



Sekil 10: ivrindi ilgesi Planlama Alanlan Yerlesime Uygunluk Haritasi
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(Analiz MUhendislik, 2018)
Ivrindi ilgesi icin yapilan etlit raporu sonug ve éneriler kismi asagidaki gibidir;

1. Bu calisma ‘Balikesir lli Ayvalik, Balya, Burhaniye, Edremit, Gémeg, Havran,
Ivrindi, Savastepe llgeleri Toplam 14240,23 Hektar Alanin Imar Planina Esas
Mikrobblgeleme Etltlerinin  Yaptirimasi, Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin
Hazirlatilmasi Isi’ kapsaminda ‘ivrindi ilgesi 1/5.000 élcekli 15 adet paftada yeralan
899,15 hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’ olup, yapilan mikrobdlgeleme
etut calismalari ile elde edilen veriler 1siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendiriimesinin  yapilmasi ve imar plani c¢alismasina altlik olusturmasi
amaclanmistir.

2. Inceleme alanlari, 899,15 Hektar yiizélgiime sahip olup, Balikesir ili, ivrindi ilgesi
idarisinirinda kalmaktadir.

Inceleme alani, 5 bélge olarak incelenmigtir. Gékgeyazi kéyii 1. Bélge, Ivrindi Merkez
2. Bélge, Kayapa kéyl 3. Bolge, Korucu beldesi 4. Bblge, Bliylikyenice mahallesi 5.
Bélge olarak adlandiriimigtir.

3. Sondaj calismalari kapsaminda; derinlikleri 10,00 — 54,00 metreler arasinda
degisen toplam derinligi 2864,0 m. olan 134 adet sondaj kuyusu agiimigtir. Sondajlar
sirasinda her 1,5 metrede bir toplamda 406 adet Standart Penetrasyon Testi (SPT)
yapillarak zeminlerin penetrasyon direnci belirlenmis, 4 adet érselenmemis numune
alinmigtir. Ayrica toplam 111 adet presiyometre deneyi yapilmigtir.



Jeofizik Calismalar kapsaminda, 130 noktada Sismik Kirilma — MASW Etiitleri, 130
noktada Mikrotremér Olgid, 10 profilde Cok Elektrotlu Olgl, 10 adet Diigsey Elektirik
Sondaji, 3,00 km Dogal Uglama (SP), 3000 m. yerradari yapiimistir.

Laboratuvar c¢alismalari kapsaminda;kayada tek eksenli basing, nokta ylikleme,
dogal birim hacim agirlik deneyleri ile zeminde;, kesme kutusu, (¢ eksenli basing
deneyi (UU), konsolidasyon+gsisme basinci, elek analizi, hidrometre, atterberg
limitleri, su muhtevasi, 6zgdl agirlik, kuru birim hacim agirlik deneyleri TSE
standartlarina uygun normlarda gergeklegtiriimigtir.

4. Inceleme alaninda egdim degeri %0 —40 arasinda degisim géstermektedir.

5. Inceleme alaninda yapilan arazi gézlem ve 6lgiimleri, sondaj ve jeofizik élgiimler
sonucunda c¢alisma alani sinirlari igerisinde kalan bélgenin stratigrafisi detayli olarak
ortaya konmustur. Yapilan ¢alismalar sonucu elde edilen veriler ile bélgesel jeolojik
veriler birlikte yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmistir. inceleme
alaninda, stratigrafik olarak alttan Ustte dogru Triyas yasl Karakaya kompleksi,
Tersiyer Oligosen-Miyosen yagsl Hallaglar Volkanitleri, Tersiyer Miyosen-Pliyosen
yash Yuntdag volkanitleri ve Soma formasyonuile Kuvaterner yasli Allivyon ve
Glincel Dolgu birimleri vardir.

6. Inceleme alaninda alinan jeofizik élgiilerde; Dolguda;Vp = 336 — 1259 m/s, Vs =
148 - 295 m/s, Aliivyonda;Vp= 288 — 2323 m/s, Vs = 158 - 830 m/s, Soma
Formasyonunda; Vp = 427 — 2824 m/s, Vs = 208 — 1341 m/s, Yuntdagd
Volkanitlerinde; Vp = 526 — 3194 m/s, Vs = 206 — 1609 m/s, Hallaglar Volkanitlerinde;
Vp =983 — 1960 m/s, Vs =383 — 961 m/s, Karakaya Kompleksinde; Vp = 778 — 3299
m/s, Vs = 295 — 1470 m/s, Allivyonda; p = 1,28 — 2,15, Soma Formasyonunda; p =
1,41 — 2,26, Yuntdag Volkanitlerinde; p = 1,48 — 2,33, Hallaglar Volkanitlerinde; p =
1,74 — 2,06, Karakaya Kompleksinde; p = 1,64 — 2,35, Allivyonda; 0=0,25 — 0,46,
Soma Formasyonunda; 0=0,17 — 0,48, Yuntdag Volkanitlerinde; 0=0,30 — 0,47,
Hallaglar Volkanitlerinde; 0=0,28 — 0,41, Karakaya Kompleksinde; 0=0,26 — 0,46,
Aliivyonda; G = 356 — 14826 kg/cm2, Soma Formasyonunda; G = 610 — 40325
kg/cm2, Yuntdag Volkanitlerinde; G = 1808 - 160482 kg/cm2, Hallaglar
Volkanitlerinde;G = 2546 — 18472 kg/cm2, Karakaya Kompleksinde; G = 1474 —
50768 kg/cm? degerleri arasindadir.

Aliivyonda; E= 888 - 42309 kg/cm? Soma Formasyonunda; E= 1639 - 108250
kg/cmz, Yuntdag Volkanitlerinde; E= 1808 - 160482 kg/cmz, Hallaglar Volkanitlerinde;
E= 7183 - 47213 kg/cm?, Karakaya Kompleksinde; E= 4242 - 139727 kg/cm2,
Aliivyonda; Kd= 584 - 96369 kg/cm? Soma Formasyonunda; Kd= 1756 - 132233
kg/cm2, Yuntdag Volkanitlerinde; Kd= 3251 - 157303 kg/lcm? Hallaglar
Volkanitlerinde;Kd= 13378 - 127453 kg/cm?, Karakaya Kompleksinde; Kd= 7716 -
188004 kg/cm2, Aliivyonda; TO= 0,19 — 0,43 sn, Ta=0,13 — 0,29 sn, Th=0,229 — 0,64
sn, Soma Formasyonunda; TO= 0,13 - 0,41 sn, Ta= 0,08 — 0,27 sn, Th=0,19 — 0,61
sn, Yuntdag Volkanitlerinde; TO= 0,12 — 0,34 sn, Ta= 0,08 — 0,23 sn, Th=0,18 — 0,51
sn Hallaglar Volkanitlerinde; TO= 0,16 — 0,30 sn, Ta= 0,11 — 0,20 sn, Tb=0,24 — 0,45
sn,Karakaya Formasyonunda; TO= 0,14 - 0,23 sn, Ta= 0,09 — 0,16 sn, Tb= 0,21 —
0,35 sn degerleri arasindadir.VVs30 hizlari esas alinarak, Allivyonun zemin grubu C-
D, yerel zemin sinifi Z3-Z4, Soma Formasyonunda zemin grubu B-C, yerel zemin
sinifi Z2-Z3 Yuntdag Volkanitlerinde zemin grubu B-C, yerel zemin sinifi Z2-Z3,
Hallaglar Volkanitlerinde zemin grubu B-C, yerel zemin sinifi Z2-Z3, Karakaya
Kompleksindezemin grubu B-C, yerel zemin sinifi Z2-Z3 olarak belirlenmisgtir.

7. Inceleme alanlarindan 1.Bélgede kuru dere ézelliginde olan Ségiitlii deresi, 2.
Bélgede kuru dere niteliginde olan Cakmak dere, akar dere olan Koca c¢ayi, 3.



Bélgede kuru dere oOzelliginde Mezarlik ve Avdan dereleri ile Séylemez cayi, 4.
Bélgede kuru dere 6zelliginde olan llicak ve Findikli deresi, 5. Bblgede kuru dere
ozelliginde Tagoluk deresi bulunmaktadir.

Inceleme alanlarinda ve inceleme alanlarinin yakininda yer alan derelerin tagkin
olusturma riskine karsi 23.06.2016 tarih ve 32828584-045.99-432967 sayili DSIi
gorusi ile taskin ybéniinden inceleme alanini etkileyebilecek olan incelem alani
icerisinde ve /veya diginda bulunan tiim akar ve kuru dereler igin planlama éncesi
taskin riskine karsin giincel DSIi gériisii alinarak, planlamalarin bu gériisler
dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

8. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Aliivyona ait kum birimlerde 5,00 — 10,00
metreler arasinda yeraltisuyuna rastlanmistir.
9. Bu galisma kapsaminda yapilan, Eskisehir Osmangazi Universitesinde Ogretim
Uyesi Prof. Dr. Erhan ALTUNEL tarafindan rapor haline getirilen paleosismolojik
calismalar sonucunda, ¢alisma alani iginde ylizey faylanmasina bagll tanpon bélge
olusturabilecek bir durum tespit edilmemistir.

Sonug olarak, bu ¢alisma kapsaminda yapilan ayrintili arazi gbzlemleri ve hendek
calismalari, Ivrindi, Kayapa, Korucu ve Biiyiikyenice yerlesim alanlari iginde aktif fay
olmadigini gdéstermektedir. Gokgeyazi ¢alisma alani Balikesir Fayr'nin uzanimi
lizerinde yer almaktadir ancak ¢alisma alani icinde herhangi bir fay verisine veya
fayin Holosen aktivitesini gésteren herhangi bir veriye bu ¢alisma kapsaminda
rastlaniimamigtir. Elde edilen veriler dogrultusunda Gbkgeyazi ¢alisma alani iginde
guvenlik koridoru (tampon alan) olusturmaya gerek olmadigi sonucuna varilmigtir.

10. inceleme alani Balikesir ili sinirlari dahilinde olup Tiirkiye Deprem Bélgeleri
Haritasinda “Birinci Derece Deprem Boélgesi” iginde yer almaktadir. Bu alanlarda
yapilacak yapilar icin ‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yénetmelik've ‘Afet Bblgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ybénetmelik’
hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir. Bayindirlik ve iskan Bakanli§i Afet isleri Genel
Midddrliigd Tarafindan 1996 yayinlanan ve 1998 yilinda tekrar diizenlenen “Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasinda ¢alisma alani ve gevresi 1. derece deprem bédlgesine
girmektedir. Etkin yer ivmesi A0=0.40"dIr.

11. Sivilasma analizlerinde sonucunda elde edilen degerler ve bu degerlere gére
belirlenen sivilasma potansiyeli ve sivilasma siddeti indeksleri ayrintili olarak
irdelenmistir. Aliivyona ait kumlu birimler igin yapilan hesaplamalarda toplam
sivilagsma siddeti indeksi ‘cok dlsiik’ diizeyde belirlenmisgtir.

12. inceleme alanlarinda mevcut durum itibari ile kaya dismesi, heyelan gibi
herhangi bir kiitle hareketi gézlenmemistir. Ancak kaya ortamlarin ¢ok kirikli ¢atlakli
bir yapiya sahip olmasi nedeniyle yapilacak kazilarda olusacak sevlerde kama tipi
kaymalar ve serbest diisme gseklinde stabilite sorunlariyla karsilasilabilir.

13. Mikrobélgeleme etiit c¢alismasina konu olan ‘Balikesir Ili Ayvalik, Balya,
Burhaniye, Edremit, Gémeg, Havran, Ivrindi, Savastepe ligeleri Toplam 14240,23
Hektar Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiitlerinin Yaptiriimasi, Haritalarin
Hazirlanmasi ve Raporlarin Hazirlatimasi Isi’ kapsaminda ‘Ivrindiilgesi 899.15
hektarlik alanin Mikrobblgeleme Etit Raporu’ olup,teknik sartnameye uygun olarak
sondaj calismalari, arazi deneyleri, jeofizik ¢alismalar ve sondaj ¢alismalarindan
alinan numuneler (zerinde laboratuar deneyleri yapilmigtir. Tim bu c¢alismalar
neticesinde ¢aligilan alanin;

e Jeolojik,

¢ Morfolojik,



Litolojik,

Mtihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

e Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dlsmesi, Su
Baskini vb.)

Ozellikleri  belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapillmistir.

Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir ¢alismalarina gére inceleme alaninin
Jeolojisini, Triyas yasli Karakaya kompleksi, Tersiyer Oligosen — Miyosen yasl
Hallacglar Volkanitleri, Tersiyer Miyosen — Pliyosen yagsl Yuntdagd volkanitleri, Soma
formasyonu ile Kuvaterner yasli Aliivyal birimlerolmak (lzere & farkli birim
olusturmaktadir.

Inceleme alanlarinin genelinde egim degerleri %0 — 20 arasinda degisim
gostermekte olup, lokal alanlarda %20 — 40 arasinda gbzlenmistir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Aliivyona ait kum birimlerde 5,00 — 10,00
metreler arasinda yeraltisuyuna rastlanmistir.

Allivyon birimlerin; USGS’e gére zemin sinifi dagilimi % 73.3 Cl, % 26.7 CH olarak
degerlendirilmistir. Yanal ve dlsey ybnde degisim gésterdigi ve heterojen bir yapi
sundugu, allivyon biriminde yer alan kKillerin yari sert (siki) - sert kivamli kivamda,
orta — ylksek sikigabilir ve plastik ézellikte oldugu belirlenmigtir. Ayrica killer disik -
orta - ylksek sisme 6zelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda allivyon birimde
yer alan killer i¢in oturma degerleri hesaplanmis olup, oturma riski beklenmektedir.
Aliivyona ait kumlarda yapilan sivilasma analizlerine gbére c¢ok dislk sivilasma
tehlikesi beklenmektedir.

Soma Formasyonu; RQD degerlerine gére ¢ok kbt — kbt — orta — iyi — ¢ok iyi kaliteli
kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gére ¢ok diglik - diisiik — orta kaya
sinifina ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gbére ¢ok dlisiik dayanimli
kaya sinifina girmektedir.

Yuntdag Volkanitleri; RQD degerlerine gbére ¢ok kétii — kéti — orta — iyi kaliteli kaya
kiitlesi niteliginde, nokta ylik dayanimina gére ¢ok dlisiik — diislik - orta kaya sinifina
ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ¢ok dlislik - disiik dayanimli
kaya sinifina girmektedir.

Hallaclar Volkanitleri; RQD degerlerine gére c¢ok koéti - kéti kaliteli kaya kiitlesi
niteliginde ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gbre c¢ok dislk
dayanimli kaya sinifina girmektedir.

Karakaya Karmasigi;, RQD degerlerine gbre ¢ok kétii — koéti — orta kaliteli kaya
kdtlesi niteliginde, nokta ylik dayanimina gére ¢ok dlslik — diiglik - orta kaya sinifina
ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ¢ok dislik - dislk dayanimli
kaya sinifina girmektedir.

Inceleme alaninda; mevcut durum itibariyla kaya diismesi, heyelan gibi herhangi bir
kiitle hareketi gbzlenmemigtir. Ancak kaya ortamlarin kirikli ¢atlakli yapiya sahip
olmasina bagli olarak, yapilacak kazilar sonrasi olusacak seviere bagli
stabilitesorunlariyla kargilasilabilecegi dlistinliiimektedir.

1.2.4. Bolgelerde;

> Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar

> Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

3.Bélgede;



» Uygun Alan 2 (UA - 2): Uygun Alanlar — Kaya Ortamlar

> Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar

5.Béblgede;

» Uygun Alan 2 (UA - 2): Uygun Alanlar — Kaya Ortamlar

> Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

> Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

13.1. Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar

Inceleme alanina ait 3. ve 5. Bélgede jeolojik birim olarak Yuntdag Volkanitlerine ait
andezit, aglomera, metakonglomera ve tiifleringézlendigi, egimin %0 — 10 arasinda
degisim gosterdigi alanlardir. Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan-2
olarak degerlendirilmigtir. Bu alanlarda;

e Bina temelleri Ustteki ayrismig ve /veya asiri kirikli — ¢atlakli kisimlar harfedilerek
ayrismamig saglam kaya seviyelerine tasittirilmalidir.

o Derin kazilarda olugsacak sevler, acgikta birakilmamayarak uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla korunmalidir.

e Yizey sularinin yapi temellerine olumsuzu etkilerini berteraf edecek drenaj
sistemleri yapilmalidir.

e Yapi yiklerinin tagittirlacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri projeye
esas temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.

e Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapilasmayi olumsuz etkileyecek
her tirll jeolojik tehlikeye ve su baskini tehlikesine ybdnelik mihendislik énlemleri
alinarak yapilagsmaya gidilmelidir.

e Inceleme alaninda lokal olarak gbézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kalinligi zemin-temel etiitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin muihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tasittirimalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasittirimamalidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “UA-2” simgesiyle gésterilmigtir.

13.2. Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar

Topografik egim %10 ile %40 arasinda degismektedir. Jeolojisi; Karakaya
Kompleksine ait kiregtasi, kumlu kiregtasi, kumtagi, metakumtasi ve tiifler, Hallaglar
Volkanitlerine ait andezit ve tifler, Yuntdag Volkanitlerine ait andezit, aglomera,
metakonglomera ve tifler, Soma Formasyonuna ait Kiltasi, miltagi, marn, kumtagi,
marn, kiregtasi, tif ve tiifit birimlerinden olusmaktadir.

Mevcut durum itibariyla kaya dismesi, heyelan gibi herhangi bir kiitle hareketi
gbézlenmemistir. Ancak kaya ortamlarin kirikli c¢atlakli yapiya sahip olmasi ve
reziduel zon kalinligina bagli olarak, yapilacak kazilar sonrasi olugacak sevlere bagli
stabilite sorunlariyla kargilagilabilecegi digtintilmektedir.

Beklenen stabilite sorunlarinin miihendislik onlemleriyle ¢Ozilebilecegi kanaatine
varildigindan, yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar 2.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;



e Yapilacak kazilar, planlanacak yapi ylkleri ve dig yliklerde dikkate alinarak,
parselin bulundugu yamag¢ boyunca stabilite sorunlarina ybénelik uygun analizler
(limitden ve kinematik analizler) yapilmali, karsilagilacak stabilite sorunlarina yénelik
miuihendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Bu alanlarda her tiirlli kontrolstiz kazidan kacginilmali, derin kazilarda olusacak
seviler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve (st yapi tesislerinin glvenligi saglanarak
acllmall, agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

e Yeralti, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

e Egmin yiksek oldugu yerlerde egimin ddsdrilmesine ybénelik gerekli énlemler
alinmalidir.

e Mevcut ve insa asamasinda olugsacak sevler acgikta birakilmamali, teknigine
uygun istinad yapilari ile teknigine uygun istinad yapilari ile desteklenmelidir.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etidlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi ylklerinin tasittirilacagi
zemin seviyelerinde tespit edilecek her tirlii zemin sorunu (sisme, oturma, tagima
glcli vb.) ile stabilite sorunlarina ybnelik uygun analizler (kinematik analizleri vb.)
yapilip, gerekmesi halinde miihendislik 6nlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

e Bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tasittirimalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.1” simgesiyle
gdésterilmigtir.

13.3. Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

Topografik egim %0 — 10 arasindadir. Jeolojisi; Aliivyona ait kil, kum ve c¢akil
litolojiden veSoma Formasyonuna ait tamamen ayrismis zondan olugsmaktadir.

Allivyonda genel olarak oturma degerleri tekil ve radye temeller igin yer yer miisaade
edilebilir sinirlar Uzerindedir. Aliivyona ait kumlarda yapilan sivilasma analizlerine
gore ¢ok dlsiik sivilagma tehlikesi beklenmektedir.

Bu alanlar 6nlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar-5.1 olarak
degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda® OA-5.1" simgesiyle
gosterilmistir (Bkz. Harita 12).

Bu alanlarda;

e Yapi yiiklerinin tasittirilacagi zemin seviyelerindeki sisme, oturma, tasima gicl
gibi zemin parametreleri yaninda sivilagma parametreleri projeye esas temel ve
zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli, karsilagilacak sisme, oturma, tasima
gucl ve sivilasma sorunlarina ybénelik alinmasi gerekli mihendislik 6énlemleri
belirlenmelidir.

e Yilizey ve yeralti atik sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek
uygun drenaj 6nlemleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler; komgu parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi
tesislerinin glivenligi saglanarak agiimall, agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla korunmalidir.

o Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi ylklerinin tagittirilacagi zemin
seviyelerinde tespit edilecek her tirlii zemin sorunlari ile su baskini tehlikesine
ybnelik miihendislik 6nlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.



e inceleme alaninda lokal olarak gdzlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kalinligi zemin-temel etiitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin mUihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tagittirilmalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasittirlmamalidir.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etidlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacadi mdihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
glcti v.b) ve sivilagma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gére
gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Yapi yikleri birimlerin muihendislik  problemleri olmayan kesimlerine
tasittiriimalidir.

e Yapi temelleri homojen (ayni) birim lizerine oturtulmalidir.

14. Bu ¢alisma ‘Balikesir lli Ayvalik, Balya, Burhaniye, Edremit, Gémeg, Havran,
Ivrindi, Savastepe liceleri Toplam 14240,23 Hektar Alanin imar Planina Esas
Mikrobblgeleme Etiitlerinin Yaptiriimasi, Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin
Hazirlatiimasi isi’ kapsaminda ‘ivrindi ilcesi 1/56000 éicekli 15 adet paftada yeralan
899,15 hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etit Raporu’ olup parsel bazinda zemin etiit
raporu olarak kullanilamaz.

4. GELISMIiSLIK DUZEYi VE KENTSEL KADEMELENME
4.1. SOSYO- EKONOMIK GELiISMIiSLIK DURUMU

Ulusal kaynaklarin en ylksek ekonomik ve sosyal faydayl saglayacak sekilde
geligtiriimesi ve bolgeler arasi dengesizliklerin asgari dizeye indiriimesi amaciyla
Kalkinma Planlar’nda belirtilen temel hedefler dogrultusunda belirli araliklarla;
ilcelerin, illerin ve bdlgelerin sosyo-ekonomik gelismiglik dizeyini belirleyen
calismalar hazirlamaktadir. Sosyo-Ekonomik Gelismiglik Endeksleri (SEGE)
calismalarinda, ekonomik ve sosyal alanlardan secilen ve gelismislik duzeylerini en
iyi bicimde yansitabilecek ¢ok sayida degisken kullaniimaktadir. Ekonomik ve sosyal
alanlardan secilen ve gelismislik duzeylerini en iyi bicimde yansitabilecek ¢ok sayida
degisken kullaniimaktadir.

Bu konudaki 6ncl calismalar 1960’li yillara dayanmakla birlikte standart formatta ve
karsilastirilabilir seriler ilk olarak SEGE-1996 calismasi ile yapilmistir. iller ve bélgeler
bazinda; Devlet Planlama Tegkilat’'nin 1996 ve 2003 yillari, Kalkinma Bakanhgrnin
2011 yih, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel Mudurlugu’nan
2017 yili verilerini temel alarak hazirlamis oldugu ‘lllerin ve Bélgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi’ ¢alismalari bulunmaktadir. En gtincel
calisma olan SEGE-2017’ye gore Balikesir ili, 81 il igcerisinde 0,476 endeks dederiyle
24. siradadir. Ancak, Balikesir ili 2011 yilinda hazirlanmig olan ¢alismada 22.sirada,
2003 yilinda hazirlanmig olan calismada ise 0,56540 indeksi ile 15. sirada yer
almistir. il 2003 yilindan 2011 yilina kadar 2. derece gelismis iller kategorisinden 3.
derece gelismis iller kategorisine gerilemis, 2017 yilinda tekrar 2. derece geligsmis iller
kategorisinde degerlendirilmigtir.



Tablo 7: Balikesir ilinin Yillara Gére Sosyo-Ekonomik Gelisimi

2003 \ 2011 2017
Sira | Endeks GeI|§m|§I,k Sira | Endeks GeI|§m|§I.|k Sira | Endeks Ge"§ml§lfk
Derecesi Derecesi Derecesi
15 0,5654 2 22 0,4764 3 24 0,476 2
(Kalkinma Bakanligi, 2013) (Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi Kalkinma Ajanslari Genel Mudurlugu ,

2017)

Balikesir'in istihdam gostergeleri genel itibariyla tlke ortalamalarina yakindir. Ancak
%8'lik igsizlik orani Ulke ortalamasi olan %11,9'un altinda bir degere sahiptir. ilde
belirli bir dizeyde sanayi altyapisi olmakla birlikte bu durum ihracat rakamlarina
yeterince yansimamaktadir. Ilin tarimsal Uretim potansiyeli yliiksek olmakla birlikte,
genel gelismislik sirasina paralel olarak kisi basina dusen kirsal alanda tarimsal
Uretim degeri itibariyla 20’nci sirada yer almaktadir. Ote yandan, cografyadan énemli
oranda etkilenen daginik yerlesim yapisi nedeniyle iI'in nifus yogunlugu ve
sehirlesme orani Ulke genelinden daha dusuk duzeydedir.

lice bazinda yapilan sosyo-ekonomik gelismislik siralamasi arastirmasi calismalari
ise 2004 ve 2017 yillarinda yapilmistir. 2004 yili ¢alismasinda sosyal ve ekonomik
gelismisligin farkli boyutlarini temsil eden 32 degisken kullanilarak temel bilesenler
analizi (TBA) ile ilcelerin endeks degerleri elde edilmis ve ilgeler siralama ve
kademelenmeye tabi tutulmustur. 2004 yilinda yapilan bu c¢alisma; bircogu nufus
sayimindan elde edilen 2000 yili verilerine dayanmasi ve 5747 sayili Kanun ve 6360
sayili Kanun ile ilce sayisi ve ilge sinirlarinda cesitli degiglikler yapilmasi sebebiyle
guncelligini buyuk olgcide kaybetmistir. Bu nedenlerle ilgelerin sosyal ve ekonomik
gelismeyi temsil eden tum boyutlari degerlendirilerek, ilgili kurumlarla gorismeler
yapilarak, veri altyapisi kontrol edilerek ve temin edilen verilerin kalite kontrolleri
yapilarak ilgelerin sosyo-ekonomik gelismislik endeksi degerleri guncellenerek
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel MuadurlGgu tarafindan
SEGE-2017 calismasi hazirlanmistir. Bu g¢alismaya gore Balikesir ili icerisinde en
gelismis ilge Bandirma olup 970 ilge arasinda 96.sirada yer almakta, Bandirma'yi
sirasiyla Ayvallkk, Edremit ve merkez ilgeler olan Altieylil ve Karesi ilgeleri
izlemektedir. ilcelerin 2004 yili ile 2017 gelismislik siralari karsilastiriidiginda
siralamada onemli dusugler yasandigi gorulmektedir.



Tablo 8: Balikesir ili iigelerinin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi

872 lige iginde 970 lige iginde

; A e Il Igindeki Kademe
lice Adi GeI|§n;|O§OI|; Sirasi GeI|§m2|gI1|I7( Sirasi Slralgma 2017 Skor 2017 2017

Bandirma 23 96 1 1,282 2
Ayvalik 64 98 2 1,262 2
Edremit 76 105 3 1,210 2
Karesi 33** 129 4 1,012 2
Altieylil 33** 162 5 0,889 2
Burhaniye 96 173 6 0,837 2
Erdek 123 224 7 0,555 2
Susurluk 169 263 8 0,364 3
Gonen 159 265 9 0,362 3
Marmara 125 274 10 0,330 3
Gomeg 240 410 11 -0,065 3
Bigadi¢ 426 430 12 -0,104 3
Manyas 465 444 13 -0,119 3
Savastepe 466 501 14 -0,225 4
Dursunbey 604 577 15 -0,353 4
Sindirgi 640 604 16 -0,390 4
Havran 383 610 17 -0,402 4
Kepsut 674 617 18 -0,418 4
ivrindi 618 664 19 -0,492 5
Balya 701 691 20 -0,538 5

* 2004 yili “ligelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” galismasina gére

**2004 yili “ligelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Aragtirmasi” nda merkez ilge olarak
degerlendirilmistir.

(Sanayi ve Teknoloji Bakanlidi Kalkinma Ajanslari Genel Madurlagu , 2017)

2017 yiinda hazirlamis olan “ligelerin Sosyo- Ekonomik Gelismiglik Siralamasi
Arastirmasi’na gore; lIvrindi ligesi gelismislik indeksinde 5. kategoride

degerlendirilmis olup 970 ilge icindeki gelismislik sirasi ise 664’diir’.

4.2. KENTSEL KADEMELENME

Devlet Planlama Teskilat'nin 1982'de yayinlanmis oldugu “Turkiye’de Yerlesme
Merkezlerinin Kademelenmesi” ¢alismasinda, kentsel gekicilikler her bir Ust kademe
merkezinin kendinden &nceki merkezde olmayan mal ve hizmetleri sunma
kapasitesine bagl olarak belirlenmistir. Yerlesmelerin; ticaret iligkileri, haftalik pazar,
egitim, saglik, ulastirma, haberlesme iligkileri ve mevsimlik go¢ hareketleri dikkate
alinarak merkezilik tayini yapilmistir. Bu c¢alisma kapsaminda Turkiye'deki
yerlesmeler yedi kademeye ayriimig, tuUm mal ve hizmet akimlarinda etkin olan
istanbul 7. kademe merkez olarak tanimlanmistir. Kéyler 1. kademe, merkezi kdyler
2. kademe, ilge merkezlerinin buyldk bir bolimu 3. kademe, alt bolge merkezleri 4.
kademe, bodlge merkezleri 5. kademe ve Ust bdlge metropolleri (Adana, Ankara,
Gaziantep, izmir) 6.kademe merkezler olarak degerlendirilmistir.

2017 yilinda yapilmis olan galismaya gore.



Balikesir'in ekonomik iliskilerde bagimh oldugu baslica merkezler istanbul, izmir, ve
Bursa’'dir. Balikesir ili, 7. kademe (en (st dlzey) iligkilerde tim iller gibi Istanbul’un
etki alanindadir. 6. kademe (Ust-bdlgesel) iliskilerde; Erdek, Bandirma, Gonen,
Manyas ve Balya ilgeleri istanbul’'u; Merkez, Ayvalik, Edremit, Burhaniye, Sindirg,
Savastepe, ivrindi, Bigadic, Dursunbey, Havran ve Kepsut ilceleri ise mal ve hizmet
gereksinimlerini gidermek igin izmir'i kullanmaktadir.

5.kademe bolgesel iliskilerde: Dursunbey ilgcesi Bursa'ya; Erdek, Bandirma, Gonen,
Manyas ve Balya ilgeleri Istanbul’a ve Merkez, Ayvalik, Edremit, Burhaniye, Sindirgl,
Savastepe, ivrindi, Bigadig, Havran ve Kepsut ilgeleri ise izmire baghdir. Balikesir
ll’nde yer alan 4. kademe alt-bdlgesel merkezler; Balikesir, Bandirma ve Edremit
ilceleridir. Balikesir iline; 3. kademe yerel merkezler ise Savastepe, Balya, Manyas,
Erdek, ivrindi, Ayvalik, Burhaniye, Havran, Susurluk, Génen, Sindirgi, Kepsut ilge
merkezleridir.

Tablo 9: Yerlesme Merkezlerinin Kademeleri ve Etki Alanlari Kapsaminda Balikesir ili

KADEMELER MERKEZLER

VIl. Kademe Merkezler istanbul
VI. Kademe Merkezler istanbul, izmir
V. Kademe Merkezler istanbul, izmir, Bursa
IV. Kademe Merkezler Balikesir Merkez, Bandirma, Edremit
Savastepe, Balya, Manyas, Erdek, Ivrindi, Ayvalik,
Ill. Kademe Merkezler ; ..
£ Burhaniye, Havran, Susurluk, Génen, Sindirgi, Kepsut

(Devlet Planlama Teskilati, 1982)



Sekil 11: Yerlesme Merkezlerinin Kademeleri ve Etki Alanlari Kapsaminda Balikesir ili
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(DPT verileri kullanilarak hazirlanmistir.)

S0z konusu alt planlama bdlgelerinin, buyuk oOlcide 1982 yilinda DPT tarafindan
hazirlanan g¢alismadaki 4. kademe merkezler ve etki alanlariyla benzesmesi dikkat
cekerken; son 30 yillik stregteki en buylk degisiklik Bandirma Alt Bélgesi'nin Biga ve
Lapseki ilgelerine dogru genislemesidir.

Ivrindi ilgesinin temel ekonomik faaliyeti tarimdir. Hizmetler ve sanayi sektériiniin de
kismen gelistigi ilcede yer alan ilkdgretim okullari, saglik ocagi ve ticari faaliyetleri
ilcenin kendi ihtiyaglarini kargilama duzeyindedir. Bu sebeple gelismis bir merkezden
s6z edilmesine olanak yoktur.

5. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir ili ivrindi ilgesinde bulunan calisma alaninin sosyal, fiziksel ve ekonomik
durumunu tespit etmek amaciyla ilgili kamu kurum, kuruluglari ve sivil toplum orgutleri
ile irtibata gecilmistir. Bu calisma kapsaminda hazirlanmis bilgi anket foyleri ile
yerlesimlerin sosyal ve fiziksel durumunun tespitine yonelik veri toplanmasi
saglanmistir.  Kurumlardan toplanan tim cizili ve tablosal veriler uzman ekip
tarafindan degerlendiriimeye alinmistir.

Calismanin ilk etabinda ivrindi ilgesine g¢alisma ekibiyle gidilerek; planlamaya konu
olacak alanlarla ilgili genel tespitler yapilmis, kentin genel durumunu gosterir
fotograflama c¢alismalari tamamlanmigtir. Yerinde vyapilan tespitler, kurum ve
kuruluglardan elde edilen bilgiler birlegtirilerek arazi kullanim turleri belirlenmigtir.
Toplanan veriler bir araya getirilerek, ortaya ¢ikan verilerden planlamaya yonelik
sonuglar c¢ikarilmig ve arastirma raporu olusturulmustur. Arastirma raporu; dogal



degerler, ekonomik degerler, demografik degerler, yasal durum ve yapisal duruma
iligkin verileri iceren kapsamli bolumlerden olusmustur.

Calismanin 2.etabinda ise; ilk etapta olusturulan veri tabani, sentez ve
degerlendirme galigmalari temel alinarak yerlesilebilirlik analizleri olusturulmustur. Bu
asamada Ozellikle cografi bilgi sistemleri (CBS)'nin; analiz, sorgulama ve
goruntuleme araclari daha etkin kullaniimistir. Plan galismalarina yonelik; amag,
hedef, strateji ve vizyon Uretmede, cografi bilgi sistemleri (CBS) karar destek amacli
olarak kullaniimigtir. Planlama kararlari verilmeden once, ¢aligma alani iginde yer
alan yerlesmelerin birbiriyle olan; idari, sosyo-ekonomik ve ticari iligkileri analiz
edilmistir. Yerlesmeler arasinda ortak kullanimlarin gerekli ve anlaml olanlarinin
tespiti, Ust Olgekli yatirnrm kararlarinin ve bu yatinmlarin fiziki, ekonomik ve
demografik yansimalarinin tespiti ve nufus analizleri ve degerlendirmeleri yapiimistir.

Cahsmanin 3.etabinda ise yapilan analiz ve sentez calismalari dikkate alinarak
kentsel kullanimlar igin uygun alanlar belirlenmis ve genel planlama ilkelerine uygun
olarak plan taslagi olusturulmustur.

Planlama calismasi yapilan alanda, planlama kararlarini etkileyen (yonlendiren) en
onemli veriler; analiz-sentez c¢alismalari, yasal, yapay ve dogal esikler, kurum
goérusleri ve mevcut onaylh imar planlar olmustur. Bu veriler degerlendirilerek
mekana, dolayisiyla plan kararlarina yansitiimistir.

Alanda yapilan arazi kullanim g¢aligsmalarinin, mevcut imar planlarinin, kurum ve
kuruluslardan alinan goruslerin degerlendiriimesi sonucunda kullanim turleri (konut-
ticaret-donati alanlari vb. gibi) belirlenmistir.

Nazim imar plani yapilacak olan alanla ilgili plan kararlari; Ust Olgekli plan kararlari,
mevcut onayl planlar, zaman igerisinde yapilimig plan tadilatlari ile mevcut arazi
kullanimi da dikkate alinarak olusturulmustur.

5.1. ULASIM KARARLARI

ivrindi ilgesinin gevre iller ve ilgeler arasindaki ulagimi karayolu ile saglanmaktadir.
Planda mevcut ulasim egilimleri de dikkate alinarak karayolu ulasim hiyerarsisi
belirlenmistir. Karayollari Genel Mudurligu’nin sorumlulugundaki devlet ve il yollari
1.derece, bu yol diginda kalan ve planlama alani igerisindeki baglantilari saglayan
kent ici ana ulasim guzergahlari ise 2.derece yollar olmak uUzere ulasim
derecelendirmesi yapilmistir.

lice’nin en dnemli karayolu baglantisi hem kendi bélgesinde hem de Tiirkiye karayolu
ulasim aginda éneme sahiptir. Edremit'ten baslayip Balikesir il Merkezi'ne devam
eden D230 Balikesir-Edremit karayolu guzergahinin guneyinde bulunmasiyla kolay
erigilebilir bir ilge konumundadir. Ayni karayolu Edremit'ten baslayip Eskisehire
kadar devam etmekte Balikesir, Bursa, Kutahya ve Eskigehir illerinden gegmektedir.
Planlama galismasinda mevcut guzergahlar ve T.C. Karayollari Genel Mudurlugu 14.
Bolge MudurlGgu’nan gorus ekinde gonderilmis guzergahlar dikkate alinmig ve bu
goérus dogrultusunda “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda



oy

Yonetmeligi’ne plan hikimlerinde atifta bulunulmustur. Yine ayni gorus dikkate
alinarak, karayolunda daha duzenli ve guvenli bir trafik akisinin saglanmasi ve yol
kenarindaki mulklerden karayoluna her noktada yapilabilecek gegigleri onlemek
amaciyla karayolunun her iki yoniunde mumkun oldugunca toplayici yol (yan yol)
planlanmigtir.

Planlama alanini olusturan ivrindi ilgesinde ise demiryolu hatti bulunmamaktadir.
iice’ye en yakin demir yolu istasyonu Savastepe istasyonudur. ivrindi ilgesinin denize
kiyisi bulunmamakta, deniz ulasimi batidaki kdrfez lizerinden saglanmaktadir. ivrindi
ilce sinirlan icerisinde ise havaalani bulunmamakta, ilgenin Edremit Koca Seyit
Havaalanina uzakhgi 53 km, Balikesir Merkez Havaalanina uzakligi ise yaklasik 45
km'’dir

Gokgeyazi yerlesimi 1/5.000 Olgekli nazim imar plani ulagsim ana kararlari; yukarida
belirtiimis olan mevcut ulagsim altyapisini koruyacak sekilde, kurum gorusleri ile
bildirilmis olan mevcut ulagim altyapisi ve ulagsim projeleri de dikkate alinarak plana
yansitiimistir. Topografik esikler, mevcut glzergahlar ve kurum goéruslerinden
yararlanilarak, tum yerlesimlerin birbirleri ve ana ulasim akslariyla olan baglantilari
kurulmustur.

5.2. MEKANSAL KULLANIM KARARLARI

Gokgeyazi yerlesimi 1/5.000 olgekli nazim imar plani kararlari olusturulurken
oncelikle yapilan c¢alismanin 0lcedi, niteligi, bodlgenin sosyo-ekonomik yapisi,
planlama alani yakin ¢evresine iliskin (mtdahale edilebilecek ve edilemeyecek) plan
kararlari, diger kurumlar tarafindan Uretilmis kararlar/projeler, planlama alaninin
dogal-demografik-sosyal-ekonomik yapisi, yerlesime ait yurGrlikteki planlar ve
yerlesmenin bolge igerisindeki konumul/iglevi vb. veriler dikkate alinmistir. Bu veriler
dogrultusunda analiz, sentez ve esik sentezi ¢calismalari hazirlanmigtir.

Planin amag ve hedefleri dogrultusunda hazirlanmis olan; analiz galismalari, yasal,
yapay ve dogal esikler ile sentez ¢alismalari nazim imar plani mekansal kararlarini
yonlendiren temel veriler olmusgtur.

Sekil 12: ivrindi Gokgeyazi Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Onerisi
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(Buro GCalismalari, 2021)




5.2.1 Konut Alanlan

Planda konut alanlari olarak belilenmis alanlar, “Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi” eki olan nazim plan goésterimleri de dikkate alinarak, “mevcut konut
alan1” ve “gelisme konut alani” olarak degerlendiriimistir. Analiz c¢alismalari
dogrultusunda buyudk Olgcide vyapilastigi tespit edilen alanlar meskun, hi¢
yapillasmamis ya da kismen yapilasmig alanlar ise gelisme alanlari olarak
degerlendirilmigtir.

Planda “konut alani” olarak gosterilmis alanlar igin belirlenmis nidfus yogunluklari,
“‘Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ek dokimanlarinda nazim planlar igin
belirlenmis yogunluk araliklari esas alinarak duzenlenmistir. Konut alanlari igerisinde
bulunabilecek fakat 1/5.000 &lgekli planin 6lgedi geregi gosteriimeyen; yol, egitim
alani, saglik, acik ve yesil alanlar vb. gibi kentsel sosyal ve teknik altyapi kullanimlari,
bu planda verilen nufus kabulleri de dikkate alinarak alt olgekli imar planlarinda
duzenlenebilecektir. Alt olgekli uygulama imar planlarinda belirlenen meskun ve
gelisme konut alanlarinda, bu planda belirlenen yodunluklara uygun olacak sekilde
ve bu planda belirlenen nufus agilmamak tzere yapilagsma kosullari belirlenecektir.

Alanin, buyuk ol¢ude yururlukteki uygulama imar planina uygun olarak yapilasmis
oldugu gorulmektedir. Bu nedenle yururlukteki uygulama imar planinin; ulagim,
donati alanlari, konut alanlarinin 6zellikleri vb. mekansal ve fiziksel kararlari dikkate
alinmistir. Calisma alani igerisinde, yapilasmalarin ve parselasyonun buyudk dl¢ide
yururlukteki imar planlart dogrultusunda sekillenmis olmasi, alandaki mevcut
yapilasmanin ve mevcut kullanimlarin tir ve alansal olarak korunmasi zorunlulugunu
dogurmustur. Bu nedenle mevcut imar plani, bu plan kararlarini yonlendiren temel
veri olarak degerlendirilmistir.

1/100.000 Olgekli ¢evre duzeni plani ve 1/25.000 Olgekli nazim imar plani
kapsaminda yapilan nifus kestirim hesaplari dogrultusunda, bu planin nifus kabull
ust olgekli planlara uyumlu olacak sekilde 2.469 kisi olarak belirlenmigtir.

Planlamaya konu olan alanda yururlukte olan plan kararlari ve mevcut arazi kullanimi
incelendiginde, yerlesimin Yeni Mahalle, Késeagalar ve Orta mahallesinde, Balikesir-
Edremit karayolunun guneyinde yogunlastigi tespit edilmistir. Planlamaya konu olan
alanda; konut olarak planlanmig alanlarin baylk bir bolumunun yapilastigi, kentin
merkezi is alanin bulundugu meskun bolgede yapilagsmalarin genellikle bitisik nizaml
konut alanlarindan olustugu, kat adedinin 1-3 kat arasinda degistigi mulkiyet
dokusunun ise bu planlara uygun olarak sekillendigi gorulmektedir. Mevcut imar
planinda ticaret kullanimina ayrilmis alanlarin buyuk bir bolimundn konut alti ticaret
kullaniminda oldugu tespit edilmigtir. Bu durum dikkate alinarak bu alanlarda mevcut
duruma uygun olacak sekilde konut, konut alti ticaret ve ticaret kullanimlari yeniden
duzenlenmigtir.

Gelisme alanlarinda hi¢ yapilasmamis alanlar olmakla birlikte, 6zellikle meskun alana
bitisik bdlgelerin yapilasma egiliminde oldugu goérulmektedir. Meskun alandan uzak
bdlgelerde tekil ve daginik yapilasmalar bulunmaktadir. Gelisme alanlarinin agirhikli



olarak ayrik nizam 2 katli yapilagsmalardan olustugu gorulmektedir. Planlama alaninin
bayUk bir bolimU onayli planlar dogrultusunda gelismis ve uygulama gormus konut
alanlarindan olusmaktadir. Bu durum yapilan nazim imar plani revizyonunda dikkate
alinmigtir. Nazim imar plani ¢alismalari sonrasinda hazirlanacak olan uygulama imar
planlarinda da bu durum g6z éntnde bulundurularak, 6zellikle imar uygulamalarina
tabi olmus (parselasyon ve yapi izinleri) ve bu planla korunan konut alanlarinda,
hukuken olugsan muktesep haklar da analiz edilerek, Onceki imar planlarinda
ongorulmus olan yapi yogunluklarinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda gelisme konut alani olarak belirlenmis
alanlarin tarim disi kullamimi T.C. Balikesir Valiligi, II Gida Tarim ve Hayvancilik
MadarlGgu goérusu ile uygun bulunmamigtir. Bu nedenle planlama alaninda yurarlikte
olan uygulama imar planlarinda oOnerilmis konut alanlari diginda ek alanlar
onerilmemistir.

1/5000 o&lgekli nazim imar planinda brit konut alani olarak ifade edilen alanlar,
planda gosterilmis konut alanlarini ve bu alanlar igerisinde yer alabilecek kentsel
sosyal teknik altyapi ve yol alanlarini igerebilecektir.

Konut alanlarinda ndfus yogunlugu hesabi yapilirken; yararlukteki 1/1000 olgekli
uygulama imar planlari analiz edilmis ve s6z konusu imar planlarinda konut alanlari
icin 6nerilmis yapilasma kosullari ve bu alanlarin parselasyon durumlari incelenmistir.
Bu inceleme neticesinde; gelisme konut alanlarinin bir bolumdnin yapilagsmadidi ve
parselasyon c¢alismalarinin  yapilmadigi, bir bdoluminde ise parselasyon
calismalarinin tamamlandigr ve daginik yapilasmalarin bulundugu goralmagtar.
Meskun alanlarin ise buyldk bir boéliminidn yapilastidi, mulkiyet dokusunun
yururlikteki plana uygun olarak gelistigi tespit edilmistir. Alanda ticari faaliyetlerin
yogunlastigi merkez bolgede daha kuguk parseller ve yapilasmalar yer alirken,
ceperlerde daha buyuk parsellerde yapilagsmalarin yer aldigi gorulmektedir.
Planlama kararlari alinirken yararlukteki uygulama imar plani yapilasma kosullari ve
mevcut durum dikkate alinmistir.

Bu planda 6nerilmis olan nufus yogunluklari; alt dlgekli uygulama imar plani kararlari,
mevcut imar uygulamalari(parselasyon ve yapi izinleri) ve yapi yogunluklari ile
hukuken olusan muktesep haklar da dikkate alinarak asagidaki tablodaki gibi
belirlenmistir. Bu plan ile 2.469 kisinin ihtiyacini karsilayacak konut alanlari
planlanmigtir.

Bu planda tasit yollari ile sinirlart belirlenmis olan herbir yapi adasindaki yogunluk
degerleri, ayni yapi adasi igerisinde yer alan konut ve konut+ticaret alanlarinda
bulunan toplam konut kullanimlari dikkate alinarak belirlenmis ve plan Uzerinde
gOsterilmigtir.



Tablo 10. Meskin ve Gelisme Konut Alan Yogunluklari

.. Yogunluk
Brut alan Araliklar® Ortalama
Fonksiyon buyukluéu (k|/ha) k|§| ba§|na
(m2) diisen insaat
alani (m?)°
iEXEIEK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT 201.808 0-50 150
REEEIK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT 129.207 51-150 150
iEXEFK YOGUNLUKLU GELISME KONUT 158.675 0-50 150
KONUT+TICARET ALANI* 40.451 i 150

*konut+ticaret alanlarinda zemin katlarda ticaret st katlarda konut olacagi kabul edilmistir. Hesaplamalarda konut
kullaniminda olan alanlar dikkate alinmistir.

5.2.2 Kentsel Caligma Alanlar
5.2.2.1 Ticaret Alanlan

Bu alanlarda; is merkezleri, ydnetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-buro, ¢arsi,
¢ok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, mize, kutiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kulturel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, digiin salonu gibi edlenceye yonelik birimler, ilgili kamu kurumun
belirledigi standartlari saglamak ve uygun gorisu alinmak kaydiyla 6zel saglik
tesisleri, Ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gérisi
alinmak kaydiyla dzel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri gibi “Planli Alanlar imar

Yonetmeligi’nde belirtilen kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarin yapilasma kosullari alt
Olcekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda konut kullanimlari yer alamaz. Ticaret alanlari yerlesimin ihtiyaclari
dogrultusunda cesitlendirilebilir, alanin altyapi ihtiyacini gidermek amaci ile yol,
otopark ve kendine 6zgu donati alanlarini saglamaya yonelik dizenlemeler alt dlgekli
planlarda yer alabilir.

Ticaret alanlari Balikesir-Edremit karayolunun kuzeyinde yogunlagmaktadir.
Yerlesimin merkezinde bulunan ticaret alanlarinin konut alti ticaret alanlar olarak
gelistigi gorulmektedir.

Plan sinirlari iginde ticaret kullanimina ayrilmis alanlarin toplam buyuklugu
11.192m?dir.

® “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi® “Nazim imar Plani Gosterimleri’nde belirtilen yogunluk
araliklari olup, bu araliklarda olan niifus yodunluklari her yapi adasinda olmak Uzere nazim imar
planinda gosterilmistir.

° Planlama alani icerisinde bulunan konut alanlarindaki ortalama kisi basina disen ingaat alanlaridir.
Onayli alt dlgekli imar planlari dikkate alinmistir.




5.2.2.2 Konut — Ticaret Alanlari

Planlama alani icerisinde bulunan konut alti ticaret alanlar Balikesir-Edremit
karayolu ve vyerlesim icerisinde bulunan Mustafa Kemal Caddesi Uzerinde
yogunlagsmigtir. Bu alanlarda ticaret kullanimi yalnizca zemin katlarda olmak tzere
ust katlarda konut kullanimlari yer alabilecektir.

Planda yol boyu konut alti ticaret alani olarak gosterimi yapilmig alanlar sembolik
olup, bu planda gosterildigi yollara cepheli olacak sekilde alt olgekli planlarda
duzenlenlenebilecektir.

Plan sinirlari icinde konut+ticaret kullanimina ayrilmis alanlarin toplam buyuklugu
40.602 m”dir.

5.2.2.3 Konut Disi1 Kentsel Calisma Alanlari

Bu alanlar gevre saghgr yonunden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici,
parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve
depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi
acik spor tesisleri ve dugun salonunun yapilabilecedi kentsel ¢alisma alanlaridir.

Bu alanlarda yapilagsma kosullari alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

Plan sinirlari i¢cinde konut digi kentsel ¢calisma alani kullanimina ayrilmis alanlarin
toplam bily{ikltgi 22.082 m?dir.

5.2.2.4 Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlari

Yuruarlikteki uygulama imar planlarinda bulunan ve lisanlari olup mevcutta bu amagla
kullanilan akaryakit ve servis istasyonlarinin buyuk bir bolumUu mevcutta oldugu gibi
korunarak 1/5.000 6lgekli nazim imar planina aktariimistir.

Planlama alani igerisinde bulunan akaryakit ve servis istasyonu alanlarinin toplam
blykligi 3.140m?dir.

5.2.2.5 Pazar Alani

Kent igerisinde yasayanlarin yas sebze ve meyve ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile
belirli zamanlarda ticari faaliyetlerin yapildigi alanlardir. Bu alanlar belediye hizmet
alani olarak belirlenmis alanlarda yer alabilecektir.

5.2.2.6 Kamu Hizmet Alani (KHA)

Bu alanlar; genel butce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butgeli idareler ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tuzel kigilerine ait
bina ve tesislerin yer alabilecegi alanlardan olusmaktadir. Bu planla énerilen ve/veya
alt dlgekli imar planlarinda onerilebilecek olan resmi kurum alanlarindaki yapilagsma
kosullari alt dlgekli imar planlarla belirlenebilecektir.



YururlUkteki imar planinda dnerilmis olan kamu hizmet alanlari ile halihazirda kamu
hizmet alani olarak kullanilan alanlar korunarak 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planina
aktariimigtir.

Kamu hizmet alanlari, planlama siniri igerisinde toplam 8.435m? bir alan
kaplamaktadir.

5.2.2.7 Belediye Hizmet Alani (BHA)

Nazim imar plani kararlariyla, belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin goéturulebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima
yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultirel merkez gibi mahalli
musterek nitelikteki ihtiyacglari karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alanlar planlanmigtir.

Belediye hizmet alanlari, planlama siniri icerisinde toplam 12.211 m? alan
kaplamaktadir.

5.2.2.8 Sanayi Alanlari

Planlama alanini igerisinde yururlikteki imar plani ile 6nerilmis olan sanayi alanlari
korunmustur. Bu alanlarda sanayi tesisleri, sanayi hammadde ve Uretim malzemeleri
ile bitkisel ve hayvansal UrlUnler igcin, agik ve kapali depolama ve stok alanlari,
yukleme ve bosaltma alanlari ve bunlarin ihtiyaci olan acgik ve kapali otoparklar,
garajlar ve altyapi tesis alanlari yer alabilecektir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari; mevzuat, tir, teknoloji vb. unsurlar dikkate alinarak
alt dlcekli planlarda belirlenecektir.

Planlama alani igerisindeki sanayi alanlarinin toplam blyiikliigii 96.274m”dir.

5.2.3 Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari

Kentsel sosyal altyapi alanlari; kentlerde yasayan bireylerin kultlrel, sosyal ve
rekreatif ihtiyaglarini karsilanmasi ve saglikh bir c¢evre ile yasam Kkalitelerini
artinimasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini,
kiltarel ve idari tesisler, agik ve kapal spor tesisleri ile park, ¢cocuk bahgesi, oyun
alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlari kapsamaktadir.

Bu planin Olgegi geregi kentsel yerlesme alanlari igerisinde bulunan ve gdsterime
uygun olmayan kentsel sosyal altyapi alanlari mekansal olarak gosterilmemistir.

vy

Alt Olgekli imar planlarinda “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” EK-2’de belirtilen
standartlar dikkate alinarak sosyal ve teknik altyapi alanlari nifusun ihtiyaci
dogrultusunda planlanacaktir. Bu bu plan g¢alismasinda, kurum ve kurulug talepleri
mumkin oldugunca karsilanmaya calisiimistir. Ozellikle acik ve yesil alanlar olmak



uzere nufusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari, yapilasmamis ve
uygulama gormemis alanlarda mumkun olabildigince ayrilmaya c¢aligiimistir.

Alt dlgekli imar planlarinda; bu planda gelisme alani olarak planlanmis alanlarda;
yurime mesafeleri, dengeli dagilim, bdlgede yasayan nufusun ihtiyacini yeterli
dizeyde kargilanmasi vb. hususlar dikkate alinarak kentsel sosyal altyapi alanlarinin
dizenlenmesi, meskldn alanlarda ise bu hususlara mumkuin oldugunca uyulmasi
saglanacaktir.

5.2.3.1 Egitim Alani

Bu alanlar; okul 6ncesi, ilk, orta ve yluksekogretim fonksiyonlarinda hizmet vermek
uzere kamuyu veya gercek ve tuzel Kigilere ait egitim kampusu, genel ve mesleki
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren tesisleri (yurt,
yemekhane, spor salonu vb.) ayrilan alanlardir. Bu alanlar Universite alanlari hari¢
tutulmak Uzere, “egitim alanlari” olarak turlerine ayristirlmadan “Mekansal Planlar
Yapim Ydénetmeligi’nin nazim plan gdsterimlerine uygun olacak sekilde tek gésterim
altinda toplanmigtir. Nufusun ihtiyaci olan buyudkliklerde ve ylrime mesafelerini
saglayacak sekilde egitim alanlari énerilmigtir.

Sekil 13: Egitim Alanlan (mavi renk), 500m Yarigapinda Hizmet Alani(sar renk), 1000m
Yarigapinda Hizmet Alani(turuncu renk)

(Buro Calismalari, 2021)

YururlUkteki plan kararlariyla kesinlesmis olan egitim alanlari korunmustur. Planlama
alani igerisinde 3 adet egitim alani 6nerilmigtir.  Alt Olgekli planlarda, yerlesme
alanlari icerisinde ve gerekli standartlari ve nufusun ihtiyacini kargilayacak olan;
anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve teknik 6dretim kurumlari ve halk egitim
merkezi ile 6zel editim tesisleri olarak ayrigtirilarak planlanabilecektir.

Planlama alani igerisindeki egitim tesisleri alani 21.996 m? blyukliigiindedir. Kisi
basina briit 8.91 m? egitim alani diismektedir.



5.2.3.2 Yuksekogretim Alani

Planlama alaninin kuzey batisinda bulunan yuksekogretim alani korunarak plana
aktariimistir.

Bu alanlarda; universitelerin yUksekokul, lisans, lisansustl egitim tesisleri, bu
tesislere iligkin sosyal ve kulturel tesisler ve idari kullanimlar ile teknopark, teknokent,
teknoloji gelisim merkezleri yer alabilir. Bu alanlarda 6grenci yurtlari ile kampus igi
konaklamaya yonelik lojman yapilari diginda konut amacina yonelik yapi yapilamaz.
Planlama alani igerisindeki egitim tesisleri alani 7.763 m? blyiikligiindedir.

5.2.3.3 Saglhk Alani

Bu alanlar; hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghd merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampusu gibi fonksiyonlara hizmet veren alanlari kapsamaktadir.

Bu planla mevcut saglik alanit korunmustur.

Sekil 14: Saghk Alani (mavi renk), 500m Yarigapinda Hizmet Alani(sari renk)
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(Buro Galismalari, 2021)

Planlama alani sinirlar igerisinde toplam 5.607 m? biyikliginde saghk alani
onerilmistir. Kisi basina briit 2.27m? saglik alani diismektedir.

5.2.3.4 ibadet Alanlari

Plan 6lgedinin gosterime elvermedigi buyukllkteki ibadet alanlari “Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nde” belirtilen standartlarda uygun olarak, alt dl¢ekli planlarda ve
bu planda kentsel yerlesme alanlari olarak belirlenmis alanlarda yer alabilir.

Bu alanlar, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla
dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasil
hane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin



da yapilabildigi alanlardir. Yapilasma kosullari alt dlgekli uygulama imar planinda
belirlenecektir.

Planda nidfusun ihtiyaci olan bulytkliklerde ve ylrime mesafelerini saglayacak
sekilde ibadet alanlari onerilmigtir. Yururlukteki imar plani ile 6nerilmig ibadet alanlari
korunmustur.

Sekil 15: ibadet Alanlari (mavi renk), 500m Yarigapinda Hizmet Alani(sari renk),
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(Buro Galismalari, 2021)

ibadet alanlari planlama alani bitiiniinde 5.235 m? ‘dir. Kisi basina briit 2.12m?
ibadet alani dismektedir.

5.2.3.5 Spor Alanlari

Spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapilmasini saglamak
amaciyla, kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir. Bu
alanlarda, spor tesisinin yani sira, sporcularin ve seyircilerin kullanimina yonelik; agik
veya kapali otoparklar ile bufe, kafeterya, lokanta ve spor faaliyetlerine iligkin ticari
Uniteler de yer alabilir. Onayli imar planlarinda spor alani olarak belirlenmis alanlar
kurum goruglerinde de belirtildigi gibi korunmustur.



Sekil 16: Spor Alanlari (yesil renk), 500m Yarigapinda Hizmet Alani(sari renk)

(Buro Calismalari, 2021)

Planlama alani bitiiniinde spor alanlari 16.243 m? biyiikliigiindedir. Kisi basina briit
6.6 m? spor alani diismektedir.

5.2.3.6 Sosyal Tesis Alani

Bu alanlar sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi; kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasli, yetistirme yurdu, yasl ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet verecek alanlari kapsamaktadir. Yapilasma kosullari alt dlgekli uygulama imar
planinda belirlenecektir. Mevcut imar planinda bulunan sosyal tesis alanlari
korunmustur.

Planda yaklasik 5.283m? biiyiikliigiinde sosyal tesis alani bulunmaktadir. Kisi basina
briit 2.14m? sosyal tesis alani diismektedir.

5.2.3.7 Kiiltiirel Tesis Alani

Toplumun kulturel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere; kitiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel mulkiyetteki
alanlardir. Bu alanlarda, yapilasma kosullari alt dlgekli planlarda belirlenecektir.
Planda yaklasik 3.278m? biyikliiginde kiltirel tesis alani bulunmaktadir. Kisi
basina briit 1.33m? kiltirel tesis alani diismektedir.

5.2.4 Acik ve Yesil Alanlar

Kentlerin icinde veya gevresinde, yasayanlarin dinlenme, gezinti ve eglenme ile spor
alani gereksinmelerini kargilamaya yonelik dizenlenen aktif veya pasif nitelikli genis
yesil alandir. Bu alanlarda bolge parklari, temah parklar, botanik bahgeleri, dogal



yasam parklari, oyun alanlari, ¢ocuk bahgeleri, agik ve kapali spor alanlari,
rekreasyon alanlari, piknik alanlari dizenlenebilir.

Planlama alani igerisinde bulunan park ve yesil alanlar, agaglandirilacak alanlar ve
mezarlik alanlari “agik ve yesil alanlar” olarak degerlendirilmistir.

5.2.4.1 Park ve Yesil Alanlar

Mevcut acik ve yesil alanlar oOneri planda da acgik ve yesil alanlar olarak
degerlendirilmigtir. Mekansal Planlar yapim yonetmeliginde belirtilen asgari alan
bayuklUukleri ve yurime mesafeleri dikkate alinarak yeterli agik ve yesil alanlar
planlama alani igerisinde onerilmeye calisiimigtir.

Bu alanlarda encimen karariyla, alt olgcekli uygulama imar plani bulunmak ve planli
alanlar imar yonetmeliginde belirtilen sartlar saglanmak kosuluyla; acik havuz/sus
havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye, cay bahgesi, bufe,
muhtarlik, guvenlik kulibesi, trafo, zemin alti otopark, mescit ile kamuya ait 112 acil
ambulans istasyonu yer alabilir.

YururlUkteki imar planlariyla 6nerilmis olan park ve yesil alanlar bu planla buyuk
Olcide korunmustur. Mekansal planlar yapim yonetmeliginde belirtilen standartlara
uygun olacak sekilde, planlama alani icerisinde toplam 56.651 m? park alani
onerilmistir. Kisi basina briit 22.95 m? park alani diismektedir.

Sekil 17: Park ve Yesil Alanlar (Yesil Renk), 500m Yarigapinda Hizmet Alani(Sari Renk)
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(Buro Galismalari, 2021)

5.2.4.2 Agaclandirilacak Alanlar

Bu alanlar arazi topografyasi, yapisi vb. nedenlerle agaglandiriimasi 6ngorilen
alanlar ile kentsel yerlesme alanlari igerisinde bulunan mezarlik vasifli alanlardan
olusmaktadir. Bu alanlar, mevcut arazi yapisi ve kullanimi da g6z 6ninde tutularak
yorenin bitki ortusine uygun olacak sekilde agaclandiriimasi Onerilen alanlardir.




Kentsel acik ve yesil alan sisteminin pargcasi olarak degerlendirilerek; gezi
guzergahlari, yuruyus yollari vb. gunubirlik rekreasyon amacgl duzenlemeler yer
alabilecektir.

Onayli uygulama imar planinda agaglandirilacak alan olarak belirlenmis alanlar
korunarak plana aktariimigtir.

Planlama alani igerisinde bir bélimii mezarlik alanlarindan olusan toplam 32.409m?
agaclandirlacak alan bulunmaktadir.

5.2.4.3 Mezarlik Alanlan

“Planli Alanlar Tip Yonetmeligi'ne gore, cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin
izni ve diger iglemlerin yuratuldugu idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana
hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, hela
ile otopark da yapilabilen alanlar “Mezarlik Alanlar” olarak tanimlanmistir. Mevcut
mezarlk alanlari ve onayli planda mezarlik alani olarak belirtiimis alanlar korunarak
bu plana aktariimigtir.

Mezarhk alanlar alt olgekli imar planlarinda da belirtilecektir. Yeni mezarlik
alanlarinin yer secimi “Mezarlik Yerlerinin insasi ile Cenaze Nakil ve Defin islemleri
Hakkinda Yo&netmelik” hikdmlerine uygun olarak vyetkili idareler tarafindan
yapilabilecektir.

Mezarlik alanlarinda; 3998 sayili “Mezarliklarin  Korunmasi Hakkinda Kanun”,
09.08.1931 tarih ve 1868 saylli Resmi Gazetede yayimlanmis olan “Belediye
Mezarliklari Nizamnamesi” ile 19.01.2010 tarih ve 27467 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmis olan “Mezarlik Yerlerinin insaasi ile Cenaze Nakil ve Defin islemleri
Hakkinda Yonetmelik” hukimlerine uyularak dizenleme yapilacaktir.

Planlama alani igerisinde bulunan mezarlik alanlari onayl uygulama imar planinda
oldugu gibi agaclandirilacak alan olarak bu plana aktariimigtir.

5.2.5. Teknik Altyap: Alanlari

Bu alanlar kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak; elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer altt ve yer ustu her turli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tlrli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarinin yer
alabilecegi alanlardir.

Planlama alani igerisinde “teknik altyap1” gosterimi altinda 2.930 m? alan teknik
altyapi kullanimina ayrilmigtir. Alt olgekli uygulama imar planlarinda, ilgili yatirrmci
kuruluglardan teknik altyapi yatirnmlari temin edilerek plan kararlarinda
degerlendirilecektir.



5.2.4.4 Otopark Alanlar

Planda yerlesime hizmet edecek 13 adet otopark alani onerilmistir. Plan butuninde
briit 12.140m? ‘lik bir alan otopark alani olarak ayriimigtir. Kisi bagina brut 4.92 m?
otopark alani dusmektedir.

Otopark alanlari; bu alanlara iliskin standartlar dikkate alinarak mimkun oldugunca
uygun bulyuklikte ve 500m yurume mesafesi dikkate alinarak Onerilmeye
calisiimistir.

Sekil 18: Otopark Alanlari(gri renk), 500m Yarigcapinda Hizmet Alani(sari renk)

(Buro Calismalari, 2021)

5.2.5 Su-Atiksu ve Atik Sistemleri
5.2.5.1 Su Yuzeyleri

Bu plan sinirlari igerisinde yer alan dere ve kanallar “Su YUlzeyleri” olarak
dizenlenmigtir. Bu alanlarda “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi” vb. ilgili mevzuat
hakUmlerine uyulmasina yonelik plan hukumleri gelistirilmistir.

Yerlesim alani i¢inde kalan su yuzeyleri fonksiyonunu yerine getirilecek sekilde alt
Olcekli imar planlarinda korunacak, cevresi acik ve yesil alan yaya yolu vb. olarak
duzenlenecektir. Mevcut akarsularin yataklari ile oynanmamali derelerin Ustleri
kapatiimamalidir.

ivrindi iicesi Gdkceyazi Mahallesi 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani arazi
kullanim kararlari, alansal dagilimi ve oranlari asagidaki tabloda verilmistir.



Tablo 11: ivrindi Gokgeyazi Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arazi Kullanim Kararlari,

Alansal Dagilimi ve Oranlar
Alan Adi

Durum (m2)

Kisi Basi Alan (m2)

AGACLANDIRILACAK 3.04% 32408.91 13.13
BAKIM AKARYAKIT 0.29% 3140.07 1.27

BHA 1.14% 12210.61 4.95
EGITIM 2.06% 21996.04 8.91
IBADET ALANI 0.49% 5235.49 2.12
KDKCA 2.07% 22081.99 8.94
KHA 0.79% 8435.42 3.42
KONUT GELISME SEYREK 14.86% 158675.46 64.27
KONUT MEVCUT DUSUK 12.10% 129206.78 52.33
KONUT MEVCUT SEYREK 18.90% 201807.97 81.74
KONUT TICARET 3.80% 40602.04 16.44
KULTUREL TESIS 0.31% 3278.17 1.33
OTOPARK 1.14% 12139.99 4.92
PARK 5.31% 56651.35 22.95
PASIF YESIL 1.80% 19211.76 7.78
SAGLIK ALANI 0.53% 5607 2.27
SANAYI ALANI 9.02% 96273.92 38.99
SOSYAL TESIS 0.49% 5282.88 2.14
SPOR ALANI 1.52% 16242.68 6.58
SU YUZEYI 0.44% 4694.83 1.9

TEKNIK ALTYAPI 0.27% 2930.23 1.19
TICARET 1.05% 11192.09 4.53
YUKSEKOGRETIM 0.73% 7762.96 3.14
YOL 17.86% 190754.12

TOPLAM 100.00% 1067822.76

(Buro Galismalari, 2021)




6. IVRINDI (GOKGEYAZI MAHALLESI) 1/5.000 OLGEKLi REVIiZYON NAZIM
IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. KAPSAM

1.1. BU PLAN; BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDEKI
IVRINDI ILCESI GOKCEYAZI MAHALLESI'NDE BULUNAN VE BU PLANDA
SINIRLARI  TANIMLANMIS BUYUKSEHIR  BELEDIYESI PLAN  ONAY
YETKISINDEKI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN LEJANDI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE
PLAN HUKUMLERIYLE BIR BUTUNDUR. ALT OLCEKLI PLANLAR BU PLAN
KARARLARINA VE PLAN HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.2. BU PLAN HUKUMLERINDE GECEN UST OLCEK PLAN “BALIKESIR-
CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
VE “IVRINDI 1/25.000 OLCEKLiI NAZIM IMAR PLANI’"NI, ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARI ISE 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINI [FADE
ETMEKTEDIR.

2.3. BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE, PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER
ALMAYAN HUSUSLARDA, UST OLCEKLI “BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA
BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI’, “IVRINDI 1/25.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI” VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERINE (KANUN, TUZUK, YONETMELIK,
TEBLIG, GENELGE) GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4. BU PLAN; PLAN ONAMA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARA ILISKIN
ANA KARARLARIN VE GENEL MEKANSAL ARAZi KULLANIM KARARLARININ
BELIRLENDIGI, ALT OLCEKLi IMAR PLANLARI VE UYGULAMA SURECINI
YONLENDIRICI UST OLCEKLI PLAN NITELIGINDEDIR.

2.5. PLAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANLARIN KULLANIM ALANLARI
SINIRLARI VE YAPILASMA KOSULLARI; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINE, BU
PLANLA BELIRLENMiIS NUFUS KABULLERINE UYGUN OLACAK SEKILDE ALT
OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA KESINLESECEKTIR. BU PLANA GORE
YER BELIRLEME VE UYGULAMAYA ESAS HERHANGI BIR ISLEM YAPILAMAZ.
PARSEL OLCEGINDE UYGULAMAYA VE YAPILANMAYA ILISKIN iISLEMLERDE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ESAS ALINACAKTIR. BU
PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.6. BU PLANIN OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN KENTSEL SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA PLAN
OLCEGINE UYGUN OLARAK GOSTERILIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BU PLANDA AYRILMIS ALANLAR DISINDA PARK, YESIL ALAN,
OTOPARK, TRAFO ALANLARI VB. ILAVE KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI  ALANLARI  AYRILABILIR, DONATILARA  AYRILAN ALAN
BUYUKLUKLERI AZALTILMADAN YER DEGISTIRME YAPILABILIR. BU DURUM,
ALT OLCEKLI IMAR PLANLARININ UST OLCEKLI PLANA AYKIRILIGI SEKLINDE
YORUMLANMAZ.

2.7. TEKNIK, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI
(OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, ILKOGRETIM, DiNi
TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB.) KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.



2.8. ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMASI KOSULU
ILE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA; PARK, MEYDAN, OKUL
BAHCELERI, TICARET ALANLARI, DIiNi TESiS ALANI, SOSYAL VE KULTUREL
TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARIN ALTINDA OTOPARK ALANLARI
DUZENLENEBILIR, BU ALANLAR OLAGANUSTU KOSULLARDA SIGINAK
OLARAK KULLANILABILIR.

2.9. BU PLANDA GOSTERILMIS YA DA GOSTERILMEMIS OLSUN, BU PLANIN
ONAMA TARIHINDEN ONCE YAPILDIGI DONEMIN MEVZUATINA UYGUN
OLARAK HAZIRLANARAK ONAYLANMIS iIMAR PLANLARININ BU PLANA AYKIRI
OLMAYAN BOLUMLERI GECERLIDIR. SOzZ KONUSU ONAYLlI IMAR
PLANLARINDA, BU PLANIN ILKELERI VE NUFUS KABULLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.10. ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK
REVIZE EDILECEKTIR. ALT OLCEKLi IMAR PLANLARINDA BU PLANIN
KARARLARINA AYKIRI PLAN REViZYONU VE DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

2.11. ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN
NUFUS KABULU ASILAMAZ.

2.12. ALT OLCEKLI IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI ASAMASINDA, AFET
RISKININ (DEPREM, SEL, HEYELAN V.B.) DEGERLENDIRILMESI VE HER
OLCEKTEKI PLAN ICIN MEVZUAT KAPSAMINDA PLAN OLCEGINE UYGUN
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUTLERIN YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. AKTIF FAY
HATLARININ BULUNDUGU ALANLAR, TASKIN RiSKLI ALANLAR VE SIVILASMA
RiISKIi YUKSEK ALANLARDA YAPILACAK ETUTLER DOGRULTUSUNDA
GEREKLI ONLEMLERIN PLAN KARARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.
2.13. BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILASMIS ALANLAR IiCIN
HERHANGI BIR HAK OLUSTURMAZ. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA
AYKIRI OLARAK OLUSMUS YAPILASMALAR ICIN MEVZUAT UYARINCA ILGILI
IDARESINCE ISLEM YAPILACAKTIR.

2.14. PLANLAMA ALANI ICERISINDE; HAVA, SU, TOPRAK, DENIiZ VB. CEVRE
KIRLILIGI YARATAN TUM TESISLER ILE KULLANICILAR ICIN YASA VE
YONETMELIKLER UYARINCA KIRLILIGI ORTADAN KALDIRACAK ONLEMLER;
ILGILI YONETIM BIRIMINCE VE FAALIYET SURDUREN ISLETMELERCE
ALINACAKTIR. YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ
SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF
EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE KULLANMA SUYU TEMINI, EVSEL ATIK SU ILE
ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN
SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GIBIi
HUSUSLARDA GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ILGILI IDARECE SAGLANIR.
2.15. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU
VE BU KANUNA iSTINADEN CIKARILAN YONETMELIKLERDE BELIRTILEN
HUSUSLAR VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.16. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU ATIKLA ILGILI “ATIK YONETIMI
YONETMELIGI” VE ILGILI DIGER MEVZUAT DOGRULTUSUNDA ISLEM
YAPILACAKTIR.

2.17. PLANLAMA ALANINDA ATIKSULARA iLISKIN HER TURLU DUZENLEMEDE
“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI’NE VE “KENTSEL ATIKSU ARITIMI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.18. PLANLA ALANI ICERISINDE YAPILACAK UYGULAMALARDA ILGISINE
GORE 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU'NUN: "MADEN SULARI VE



KAPLICALAR" , "MEZARLIKLAR, OLULERIN DEFNi MEZARDAN CIKARILMASI VE
NAKLI" , "MEZARLIKLAR VE OLULERIN DEFNI" , "SEHIR VE KASABALAR
HIFZISSIHHASI" , "ICILECEK VE KULLANILACAK SULAR" , "MECRALAR VE
MUZAHREFAT IMHASI" , "MESKENLER" , "HANLAR, OTELLER VE UMUMI
MAHALLER" , "YENi TESiIS OLUNACAK VEYA TEVS| EDILECEK SEHIR VE
KASABALAR" , "GAYRI SIHHi MUESSESELER" VE ILGILI DIGER
HUKUMLERINE VE 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNUNA [STINADEN
CIKARILAN ; "KAPLICALAR YONETMELIGI" , "MEZARLIK YERLERININ INSASI
ILE CENAZE NAKIL/ VE DEFIN ISLERI HAKKINDA YONETMELIK” , "INSANI
TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2.19. PLANAMA ALANI ICERISINDE EVSEL SIVI ATIKLARIN BERTARAFINDA
NUFUSU KALDIRACAK KANALIZASYON SISTEMi KURULMASI VE
KULLANILMASI SAGLANACAK, KANALIZASYON SISTEMIi KURULAMAYAN
YERLERDE ISE "LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
KURULACAK ATIK SU ARITIMA, DESARJ, DRENAJ, TERFI, ISALE SISTEMLERI
FORT, TOPLUM VE CEVRE SAGLIGINI TEHDIT ETMEMELI, iLGILI YONETMELIK
HUKUMLERI DIKKATE ALINMALIDIR. EVSEL KATI ATIKLARIN BERTARAFI
KOLAY SAGLANMALI, OLUSTURULACAK COP DEPOLAMA VE iIMHA SAHALARI
iILE DONUSUM TESISLERI MESKUN MAHALDEN UZAGA, HAKIM RUZGAR, ICME
VE KULLANMA SU KAYNAKLARI, DEPOLARI, KAPTAJ VE ISALE HATTI
SISTEMLERI GOZETILEREK VE GEREKLI TEDBIRLER ALINARAK
KURULACAKTIR.

2.20. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TOPLU ARITMA SISTEMLERINE
GECILMESI KONUSUNDA ENTEGRE PROJELERE AGIRLIK VERILECEKTIR.
PLANLAMA BOLGESI BUTUNUNDE KANALIZASYON SEBEKELERI VE PISSU
CUKURLARI DENiz, GOL, GOLET VE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE
BOSALTILAMAZ. ATIKSU, ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN STANDARTLARDA
ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK
NORMLARINA UYGUN PiS SU SEBEKESI VE ARITMA TESISLERI YAPILMADAN
YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ. BUTUNCUL ARITMA TESISLERI DEVREYE
GIRINCEYE KADAR, ARITMA TESIiSi ZORUNLULUGU OLMAYAN TESIS VE
YAPILARDA GEREKSINiIMi KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN
OLACAK SEKILDE VARSA PIiSSU KANALLARI (KANALIZASYON) AGINA
BAGLANIR. YOKSA “LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK’TE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK
VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS
ICIN BAGIMSIZ SIZDIRMASIZ PiSSU CUKURU (FOSSEPTIK) YAPILIP, PiSSU
KANALLARI  BURAYA  BAGLANACAKTIR.  SIZDIRMAZ  NITELIKTEKI
FOSSEPTIKTE TOPLANAN ATIKSULAR VIDANJOR VASITASI ILE ATIKSU
ALTYAPI TESISLERINE VERILECEKTIR. ATIKSU DESARJININ OLUMSUZ
ETKILERINE KARSI CEVREYi KORUMAK AMACIYLA “KENTSEL ATIKSU ARITIMI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.21. PLANLAMA ALANI iCERISINDE CEVREYE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE
ISLEMLERI YASAKTIR. DOGAL VE EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE
BULUNACAK HER TURLU ATIGIN ONLENMESI ICIN TEDBIRLERIN ALINMASI
ILGILI IDARECE SAGLANACAK, HICBIR ATIK ONLEM ALINMADAN ALICI
ORTAMA VERILMEYECEKTIR.



2.22. ALT OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMELERIN SAHIP OLDUGU TARIHi VE
KULTUREL KIMLIGININ, GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERININ,
DOGAL GUZELLIKLERININ, MEVCUT CEVRE KARAKTERISTIGININ PLANLAMA
ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.23. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK YER SECMIS
VE YAPILASMIS OLAN VE CEVRE KIRLILIGINE NEDEN OLAN TUM
YAPILASMALARDA CEVRE KIRLILIGINI ONLEYIiCi ONLEMLERIN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

2.24. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGINCA 31.10.2017 TARIHINDE ONAYLANAN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANINA ESAS HAZIRLANMIS ‘BALIKESIR iLi, IVRINDI ILCESI, 899,15
HEKTARLIK ALANIN MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU NDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.25. ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI YAPILACAK ALANLARIN ILGILI MEVZUATA
UYGUN OLARAK JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASI
ZORUNLUDUR.

2.26. PLANLAMA ALANI ICERISINDE “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIG/”,
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.27. 1/1000 OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARI ONCESINDE; KURU DERE
YATAKLARI DA DAHIL TUM DERE YATAKLARININ, VADI TABANLARININ TASKIN
OLASILIGINA ILISKIN ETUTLERIN, ILGILI KURUM TARAFINDAN YAPILMASI,
TASKIN OLASILIGI OLAN DERELERIN VE TASKIN SINIRLARININ, ALINMASI
GEREKEN ONLEMLERIN BELIRLENMESI ZORUNLUDUR. ALT OLCEKLI
PLANLARDA TASKIN RIiSKi TASIDIGI BELIRLENEN ALANLARDA GEREKLI
ONLEMLER YASAMA GECIRILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3. OZEL HUKUMLER

3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. BU PLANDA KONUT ALANLARI OLARAK BELIRLENMIS ALANLAR;
“SEYREK YOGUNLUKLU MESKUN KONUT ALANLARI”, “DUSUK YOGUNLUKLU
MESKUN KONUT ALANLARI” ILE*SEYREK YOGUNLUKLU GELISME KONUT
ALANLARI” OLUP TOPLAM NUFUS KABULU 2.469 KiSIDIR.

3.1.2. BU ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMLARINA HIZMET EDECEK
KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (EGITIM ALANI, SAGLIK,
ACIK VE YESIL ALANLAR VB. ) YER ALABILECEKTIR.

3.1.3. ALT OLCEKLi IMAR PLANI CALISMALARINDA, BU PLANDA VERILMIS
YOGUNLUK DEGERLERININ UST DEGERLERI HAK OLUSTURMAZ. ALT
OLCEKLI PLANLARDA BU PLANIN NUFUS KABULUNU ASMAYACAK SEKILDE
YOGUNLUK DAGILIMI YAPILACAKTIR.

3.1.4. BU PLANDA GOSTERILEN YOGUNLUKLAR BAZ ALINARAK KONUT
KULLANIMLI ALANLARDA NUFUS ARTTIRICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.
BU ALANLARDA YER ALACAK VE BU PLANIN OLCEGI GEREGI
GOSTERILEMEYEN KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI BU
PLANIN NUFUS KABULLERINE UYGUN OLACAK SEKILDE ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

3.2. KENTSEL GALISMA ALANLARI

3.2.1. (T) TICARET ALANLARI

3.2.1.1. PLANDA TICARET ALANI OLARAK BELIRTILMIS ALANLARDA; iS
MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,



KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN,
GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK
KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

3.2.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLiI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.2.2. KONUT- TICARET ALANLARI

3.2.21. BU ALANLAR TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA; TICARET, VE KONUT KULLANIMLARINDAN, KONUT HARIC
SADECE BIRININ VEYA iKIiSININ BIRLIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
3.2.2.2. BU ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENENECEKTIR.

3.2.3. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.2.3.1. BU ALANLAR CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELERIN, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN DEPOLARIN, TOPTAN TICARET PAZARLAMA VE DEPOLAMA
ALANLARININ, KONAKLAMA TESISLERININ, LOKANTALARIN, HALI SAHA,
TENIS KORTU GiBi ACIK SPOR TESISLERI VE DUGUN SALONUNUN
YAPILABILECEGI KENTSEL GCALISMA ALANLARIDIR.

3.2.3.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.2.4. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

3.24.1. BU ALANLAR; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,
ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA
BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL
VE KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI iIHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLAS| BELEDIYEYE AIiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR.

3.2.4.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI FAALIYETIN GEREKTIRDIGI
IHTIYAGLARI KARSILAYACAK SEKILDE ALT OLGEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

3.2.5. KAMU HiZMET ALANLARI

3.25.1. BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT RESMI
KURUM ALANLARI, iDARI TESIS ALANLARI, YONETIM MERKEZI VB. ILE KAMU
KURUM VE KURULUSLARININ HIZMETLERINI GERCEKLESTIRMEK AMACIYLA
GEREKSINIM DUYDUKLARI TESISLER YER ALABILIR.

3.2.5.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI FAALIYETIN GEREKTIRDIGI
IHTIYAGLARI KARSILAYACAK SEKILDE ALT OLGEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

3.2.6. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONLARI iLE SARJ iISTASYONLARI
3.2.6.1. BU ALANLAR DAGITICI VE BUNLARLA TEK ELDEN SATIS SOZLESMESI
YAPMIS BAYILERCE, ILGILI MEVZUATA UYGUN (TEKNIK, KALITE VE
GUVENLIK) OLARAK KURULUP, BIR VEYA BIRDEN FARKLI ALT BASLIKTAN
BIRER AKARYAKIT DAGITICISININ TESCILLI MARKASI ALTINDA FAALIYETTE
BULUNAN VE ESAS ITIBARIYLE ARACLARIN AKARYAKIT, MADENi YAG,



OTOGAZ LPG, TEMIZLIK VE IHTIYARI OLARAK BAKIM ILE KULLANICILARIN,
TUPLU LPG HARIC, DIGER ASGARI iHTIYACLARINI KARSILAYACAK IMKANLARI
SUNAN TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

3.2.6.2. BU ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLGEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENENECEKTIR.

3.2.7. SANAYi ALANLARI

3.2.7.1. BU ALANLARDA SANAYi TESISLERI ILE SANAYi HAMMADDE VE
URETIM MALZEMELERI ILE BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLER ICIN AGCIK VE
KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANLARI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI
VE BUNLARIN IHTIYACI OLAN AGIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE
ALTYAPI TESIS ALANLARI GiBi SANAYIYE HiIZMET VERMEK UZERE DIGER
YAPI VE TESISLER YER ALABILECEKTIR.

3.2.7.2. BU ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENENECEKTIR.

3.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.3.1. BU ALANLAR BIREY VE TOPLUMUN KULTUREL, SOSYAL VE REKREATIF
IHTIYACLARININ KARSILANMASI VE SAGLIKLI BIR CEVRE ILE YASAM
KALITELERININ ARTIRILMASINA YONELIK KAMU VEYA OZEL SEKTOR
TARAFINDAN YAPILAN; EGITIM TESISi, SAGLIK TESISi, IBADET ALANI,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE GOCUK BAHGESI, PARK, MEYDAN, AGIK
VE KAPALI SPOR TESISLERI, BOTANIK PARKI, MESIRE ALANI, REKREASYON
ALANI, HAYVANAT BAHCESI, KENT ORMANI, AGACLANDIRILACAKALAN,
FUAR-PANAYIR VE FESTIVAL ALANI, HIPODROM GIiBI ACIK VE YESIL
ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3.3.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

3.3.3. EGITIM ALANLARI

3.3.3.1. BU ALANLARDA; OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK
OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR
PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE
AYRILAN ALANLAR YER ALABILECEKTIR. OZEL EGITIM TESIiSi YAPILACAK
ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLi EGITIM BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ
UYGUN GORUSU ALINIR.

3.3.3.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLi IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

3.3.4. SAGLIK ALANLARI

3.3.4.1. BU ALANLAR; SAGLIK HIZMETINE AYRILMIS HASTANELER, TIP
FAKULTELERI ARASTIRMA GELISTIRME BIiRIMLERI VE HASTANE DISI SAGLIK
HIZMETLERiI VEREN TESISLERIN YER ALDIGI BUYUK ALANLAR ILE AILE
SAGLIK MERKEZI, OZEL HASTANE GIBi SAGLIK TESISLERININ
YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

3.34.2. BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA ALANIN
OZEL VEYA KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILIR.

3.3.4.3. OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN ONCE
SAGLIK BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.



3.3.4.4. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.3.5. SOSYAL TESIiS ALANLARI

3.3.5.1. BU ALANLAR SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYINi ARTIRMAK
AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI; KRES, KURS, YURT, COCUK
YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVIi, REHABILITASYON
MERKEZi, TOPLUM MERKEZIi, SEFKAT EVLERIi GIiBi FONKSIYONLARDA
HiZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ‘SOSYAL’
TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

3.3.5.2. BU ALANLARDA; iCINDE KALDIGI BOLGE VE KENT OLCEGINDE KAMU
HIZMET ALANLARI ILE SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI KULLANIMLARI YER
ALABILIR. BU KULLANIMLARIN TURU VE YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
IMAR PLANLARINDA BELIRLENIR.

3.3.6. SPOR ALANLARI

3.36.1. BU ALANLAR YERLESME  ALANLARININ  iHTIYACLARI
DOGRULTUSUNDA SPOR VE OYUN IHTIYACININ KARSILANMASI, SPOR
FAALIYETLERININ YAPILMASINI SAGLAMAK AMACIYLA, KENT, BOLGE VEYA
SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARI
KAPSAMAKTADIR.

3.3.6.2. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLiI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.3.7. IBADET ALANI

3.3.7.1. BU ALANLARDA; IBADET ETMEK VE DIiNi HIiZMETLERDEN
FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU
TESISLERIN KULLIYESININ, DINT TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINI TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME
SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE
TUVALET GIiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKLAR YAPILABILIR.

3.3.7.2. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.3.8. KULTUREL TESIS ALANI

3.3.8.1. BU ALANLAR TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK
HiZMET VERMEK UZERE; KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZIi, SERGI
SALONU, SANAT GALERISi, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE OPERA GIiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI
KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

3.3.8.2. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.3.9. YUKSEKOGRETIM ALANI

3.3.9.1. BU ALANLARDA; UNIVERSITELERIN YUKSEKOKUL, LISANS,
LISANSUSTU EGITIM TESISLERI, BU TESISLERE ILISKIN SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER VE IDARiI KULLANIMLAR ILE TEKNOPARK, TEKNOKENT,
TEKNOLOJi GELISIM MERKEZLERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA OGRENCI
YURTLARI ILE KAMPUS iCi KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI
DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI YAPILAMAZ.

3.3.9.2. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

3.4.1. PARK VE YESIL ALANLAR



3.4.1.1. BU ALANLAR KENTLERIN IiCINDE VEYA CEVRESINDE YASAYANLARIN
DINLENME, GEZINTI VE EGLENME ILE SPOR ALANI GEREKSINMELERINI
KARSILAMAYA YONELIK DUZENLENEN AKTIF VEYA PASIF NITELIKLI GENIS
YESIL ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3.4.1.2. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.4.2. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

3.4.2.1. ARAZI TOPOGRAFYASI, YAPISI VB. NEDENLERLE AGACLANDIRILMASI
ONGORULEN ALANLAR ILE KENTSEL YERLESME ALANLARI ICERISINDE
BULUNAN MEZARLIK VASIFLI ALANLAR AGAGLANDIRILACAK ALAN OLARAK
TANIMLIDIR. BU ALANLAR, MEVCUT ARAZ| YAPISI VE KULLANIMI DA GOZ
ONUNDE TUTULARAK YORENIN BITKI ORTUSUNE UYGUN OLACAK SEKILDE
AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARDIR.

3.4.2.2. MEZARLIK VASIFLI ALANLARDA BU PLAN NOTLARININ ILGILI
HUKUMLERI CERCEVESINDE ISLEM YAPILACAKTIR.

3.4.2.3. BU ALANLARDA GUNUBIRLIK VE REKREASYON IHTIYACINI
KARSILAMAYA YONELIK YURUYUS YOLLARI VB. DUZENLEMELER
YAPILABILIR.

3.4.2.4. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.4.3. MEZARLIK ALANLAR]

3.4.3.1. BU ALANLAR, GECMISTEN BUGUNE GOMU GERCEKLESMIS MEVCUT
MEZARLIK VEYA PLAN KARARLARIYLA OLUSTURULAN YENi MEZARLIK
ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.

3.4.3.2. BU ALANLARDA CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN
iZNi VE DIGER ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK
ODASI, BU ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE,
IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK YAPILABILIR.

3.4.3.3. MEZARLIK ALANLARININ TUMUNDE YAPILACAK ALT OLCEKLI
PLANLAMA CALISMALARINDA; 3998 SAYILI “MEZARLIKLARIN KORUNMASI
HAKKINDA KANUN’, 09.08.1931 TARIH VE 1868 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANMIS OLAN “BELEDIYE MEZARLIKLARI NiZAMNAMESI” ILE 19.01.2010
TARIH VE 27467 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANMIS OLAN “MEZARLIK
YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULARAK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

3.5. TEKNIK ALTYAPI

3.5.1. BU ALANLAR KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK;
OTOGAR, KARAYOLU, DEMIRYOLU, DENiZYOLU, HAVAYOLU, SU-ATIKSU VE
ATIK SISTEMLERI, KENTSEL TOPLU TASIMA GUZERGAHLARI, ENERJI
URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA IHTIYACLARINA YONELIK TEKNIK ALTYAPI
TESISLERININ YER ALABILECEGI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3.5.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.5.3. ULASIM

3.5.3.1. GENEL OTOPARK ALANLAR]

3.5.3.1.1. GENEL OTOPARK ALANLARI; YERLESIMIN MEVCUT VE
GELECEKTEKI SARTLARI ILE IHTIYACLARI GAZ ONUNDE BULUNDURULARAK
IMAR PLANLARI iLE DUZENLENEN IHTIYACA GORE ACIK, KAPALI YA DA KATLI
OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KISILER
TARAFINDAN YAPILAN VE iSLETILEN OTOPARKLARI KAPSAMAKTADIR.



3.5.3.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.5.4. ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

3.5.4.1. ENERJi NAKIL/ILETIM HATLARI

3.54.1.1. ALT OLCEKLI PLANLAMA GCALISMALARINDA; ILGILI KURUMLARIN
YETKi VE SORUMLULUGUNDA BULUNAN ENERJI ILETIM TESISLERI (iLETIM
HATLARI VE TRAFO MERKEZLERI) ILE ILGILI FAALIYETLERE ILISKIN VE
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILETIM
HATLARININ GECTIiGI ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA iLGILI KURUM
GORUSU  ALINACAK VE “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM  TESISLERI
YONETMELIGI”"NDEKiI HUKUMLERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.5.5. SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

3.5.5.1. SU YUZEYLERI

3.5.5.1.1. BU PLANDA YER ALAN DERELER SU YUZEYLERI KAPSAMINDADIR.
3.5.5.1.2. DERE YATAKLARINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA; 26284 SAYILI
“DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU BASBAKANLIK GENELGESI, 24499
SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BAS$SBAKANLIK
GENELGESI, BALIKESIR VALILIGINCE ILAN EDILEN 30.04.2012 TARIH VE
2012/1 SAYILI VALILIK KARARI KUKUMLERI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.5.5.1.3. DEVLET SU ISLERI BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN
MEVCUT AKARSULARIN YATAKLARI DEGISTIRILMEYECEK VE DERELERIN
UZERI KAPATILMAYACAKTIR.
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